Okres:Plzeni-mésto
Obec :Plzen

ZNALECKY POSUDEK ¢.3543/299/2013

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rodinného domu ¢.p.61 v ulici Ke Mzi s ptislusenstvim a pozemky v k. 1.
Malesice a obci Plzen, okres Plzeni-mésto

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 6 stran textu véetné titulniho listu a predava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 28.zari 2013.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.556 pro k.u.Malesice, okres Plzeni-mésto ze dne 18.2.2013,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.556 pro k.u. Malesice, okres Plzefi-mésto ze dne 18.2.2013

Vlastnické pravo:

Dlaba¢ Ondrej, Bieclavska 964/3, Severni Predmésti, 323 00 Plzen
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho tcastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.
Vstup do objektu nebyl umoznén, vybaveni objektu se uvazuje jako standardni.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 28.zati 2013.

Stru¢ny popis oceniované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je rodinny diim ¢&.p.61 s piisluSenstvim v k.t.Malesice a obci
Plzen, okres Plzen-mésto, ktery je umistén piiblizné na jihozapadnim
okraji zastavéné severozapadni, stavebné nesrostlé ¢asti obce Malesice u mistni
zpevnéné komunikace. Statutdrni mésto Plzen se nachazi na Uzemi okresu Plzen
mésto a nalezi pod Plzenisky kraj. Plzen je také obci s rozsifenou pusobnosti. Obec
Plzen se rozklada asi kilometr zapadné€ od centra Plzné. Trvaly pobyt na tzemi
tohoto statutarniho mésta ma ufedné hlaseno kolem 165240 obyvatel. Plzen 9-
Malesice jsou méstskym obvodem 0 rozloze 903,34 ha na severozapadnim okraji
statutarniho mésta Plzné. Méstsky obvod vznikl teprve 1. ledna 2003 z tizemi dosud
samostatné obce Malesice, pfed tim tvofici soucast okresu Plzen-sever. Je zde
evidovano 22 ulic a 227 adres. Uzemi méstského obvodu se ¢leni na 2 mistni asti
(zéroven katastralni uzemi a zakladnim sidelni jednotky), jimiz jsou: Dolni VIlkys a
Malesice.

Jedna se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Okolni zastavbu tvofii
prevazné¢ rodinné domy. Dle zjisténych informaci probéhla rekonstrukce a
modernizace vnitinich prostor objektu. K nemovitosti patii vedlejsi stavby, venkovni
upravy a pozemky. Objekt je napojen na inzenyrské sité. Pozemky jsou oploceny.
Piijezd po asfaltové komunikaci na p.¢.150 v druhu ostatni plocha, ostatni
komunikace, LV ¢.10002, vlastnické pravo Ceska republika. Objekt se nachazi na
st.p.¢.147 o vyméte 501 m2. Dale k objektu patii st.p.c.148 o vyméie 39 m2 a
pozemek zahrada p.€.149 o vyméie 939 m2.

Rodinny diim ¢€.p.61
Rodinny dim ¢.p.61 v k.i.Malesice a obci Plzen, okres Plzen-mésto obsahuje obytné
mistnosti s pfislusenstvim. Rodinny dim je zdény, ma obdélnikovy pudorys, je
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nepodsklepeny a ma 1 nadzemni podlazi. Stfecha sedlova, krytina taSkova, okna
plastova, dvefe dievéné. Vnitini omitky vapenné, venkovni ¢aste¢né poskozené,
klempitfské konstrukce z pozinkovaného plechu. Vybaveni kuchyné a hygienickych
zafizeni se uvazuje jako standardni. Objekt rodinného domu je piipojen na
inzenyrské sité. Stav objektu rodinného domu je primérny az podprimérny.

Nemovitost byla na Zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Ur¢eni obvyklé ceny objektu rodinného domu €.p.61 v ulici Ke Mzi s ptislusenstvim

a pozemky v k.a.Malesice a obci Plzen, okres Plzefi-mésto

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutéd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro tucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takové cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva ocenovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich casti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomickd zivotnost oceniované¢ho objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni



zhodnoceni pftislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rodinny dam, Plzen - Malesice, cena 970 000,- K¢

Nabizime Vam k prodeji rodinny dim v klidné ¢asti Plzné - Malesice. Obyt. disp. 2
mistn. + dal§i neobyt. mistn. Celk. pl. pozemku 585 m2, zast. cca 150 m2; el.
220/380 V, plyn, vl. studna. Na pozemku nova gardz 28 m2. Dim je uren na
kompletni rekonstrukci popf. je mozné poz. vyuzit k vystavbé nového RD. V dosahu
MHD.

Rodinny diim, Plzen - Radobyc¢ice, cena 1 098 000,- K¢

Prodej RD, 75 m2, na pozemku o vyméte 299 m2, v Plzni-Radoby¢icich. Dispozice
domu: chodba, z které se vstupuje do velké mistnosti o vymére cca 30 m2 a na
zahradu, kterd je orientovana na JV, na které je postaveny podsklepeny domek s
jednou mistnosti o vyméfe cca 18 m2. Voda je z vlastni studny, s moZnosti napojeni
na obecni fad, ptipojka kanalizace pted domem, ptipojka plynu ve sloupku u domu.
Dim je uréeny k rekonstrukci a je vhodny k trvalému bydleni i ke komer¢nim
ucelim. Devizou domu je poloha, zastaivka MHD cca 50 m.



Rodinny dim, Plzen - Cernice, ulice Karafiatova, cena 1 399 000,- K¢

Nabizime k prodeji RD 3+1, v klidné lokalité Plzei Cernice. Diim je vhodny k
rozsahlé rekonstrukci. Plivodné dievéna chata byla v roce 1950 piestavéna do nyné&jsi
podoby. Vytapéni domu je zajisténo akumula¢nimi kamny, k dispozici je vlastni
studna, moznost pfipojeni kanalizace a plynu. V blizkosti veSkerd obcanska
vybavenost.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

1 300 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zdkladni charakteristiky
ocenlované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuZitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocefilovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida znamym a zjisténym skute¢nostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zakladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.3543/299/2013 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.323/2013.

V Hradci Kralové dne 28.zaii 2013.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.556 pro k.i.Malesice, okres Plzeti-mésto

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.

Okre=s: CE0323 Plzen-meésto
Fat.uzemli: 690821 Malesice List wlastnictwvi: 556

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fade

opravnény Identifikdtor Podil
pravo
Dlabad& Ondfej, Breclavska 964/3, Severni Predmésti, 801021/2113
32300 Pl=zen
B
vyméra [mZ] Druh pozemku Zp sob ochrany
147 501 zastavéna plocha a
nadvofi
148 39 zastavéna plocha a
nadvori
149 939 zahrada zemédélsky pudni
fond
budeovy cb ochrany Na parceles
Malesice, &.p. 61 147
bez &p/ée 148
Bl Jind prdva - Bez zapisu

kého prdva

0 Zastavni pravo smluvni
- pohledavka ve wvysi 770.000,- K& s pfislufenstvim
- budouci pohledavky do wvyse 1.155.000,- K& vzniklé ode dne uzavfeni smlouvy o avéru do

30.9.2037
- budouci pohledavky do vyse 1.155.000,- E& wvzniklé ode dne uzavienl zastavni smlouvy do
30.9.2037
ARKCENTA, spofitelni a uvérni Stavba: Malesice, &.p. 61 v-7571/2012-405
druzstve, Godarova t#ida 312/52, Stavba: bez &p/&e na parec. 148 v-7571/2012-405
PraZské Predmésti, 50002 Hradec Parcela: 147 v-7571/2012-405
Kralove, RE/ICO: 64946851 Parcela: 149 V-7571/2012-405
Parcela: 148 v-7571/2012-405
Listinas Smlouva o z¥izenl zastavniho prava podle obé.z. ze dne 25.00.2012. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 26.00.2012.
v-7571/2012-405

Iy zdpisu

=

o Smlouva darovaci =ze dne 17.04.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.04.2012.
v-3402/2012-405

FPro: Dlabaé Ondfej, Bieclavska 964/3, Severni Pfedmé&sti, 32300 o: 891021/2113
Plzen
F Vetah




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 0z.2013
Okres: CZ0323 Plzefimésto Obec: 554791 Plzen
Fat.lzeml: 690821 Malesice List vlast 556

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

EBPFEJ
45600

mnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracoviité Plzen-mésto, kod: 405.

Eer

dalkovym




Kopie katastralni mapy pro k.i.Malesice, okres Plzefi-mésto
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Fotodokumentace nemovitosti:
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