ZNALECKY POSUDEK

¢islo 25 - 579/2013

0 obvyklé (trzni) ceré nebytové jednotky ¢islo 1444/5 v bytovém dogh ¢islo
popisné 1444 v ulici Lipova, &etné oceréni spoluvlastnického podilu ve vysi
1665/18323 vzhledem k celku na spdlegych ¢astech domuéislo popisné 1444 a
stavebniho pozemkuéislo 1854 ve résté Praha, v Nové Msto, okres Hlavni
mésto Praha.

Objednavatel posudku: 1.spravcovska konkurzni v.o.s.
¥ida Miru 67,
530 02 Pardubice

Jéel posudku: Zjist éni obvyklé ceny

Posudek vypracoval: Ing.Zdenék Vasak
Stary Matéov 66
530 02 Pardubice
mobil: + 420 777 092 200
e-mail:zdenek.vasak@seznam.c

Stary Matéov dne 01.09.2013

Vytigkslo :



A.NALEZ

1. Znalecky ukol :

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé (trzn@nic nebytové jednotkyislo 1444/5

v bytovém domn ¢islo popisné 1444 v ulici Lipova,cetre  ocerni spoluvlastnického
podilu ve vySi 1665/18323 vzhledem k celku spal&nych c¢astech domucislo
popisné 1444 a stavebniho pozendigio 1854 ve rsste Praha, v Nové WNkto, okres
Hlavni mésto Praha, dle vypisu z katastru nemovitostijstu  vlastnictvi ¢islo
5190, vyhotovenym Katastralnimtadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracavist
Pardubice dne 29.8.2013, ke dni 30.08.2013.

2. Podklady pro vypracovani posudku :

- Zhotovené Katastralnimradem

- vypis z LV¢&. 5190 pro k.0.Nové Mkto, fizeni PU 5071/2013 ze dne 29.08.2013
- kopie katastralni mapy

- skute&nosti a vynéry zjisttné na mist

3. Vlastnici nemovitosti dle jednotlivych LV :

LV ¢. 5190 pro k.U.Nové kkto

1 U¥rni druzstvo PD,Praha 25791583
Lipové 144/20, 120 00 Praha

4. Datum provedeni mistniho Séeni a jeho &astnici :

Mistni Seteni bylo provedeno dne 30.08.2013 #Zéomnosti znalce a pana Pavla
Gorodnova - fedsedy pedstavenstva Uwniho druzstva PDW, Praha.

Pii mistnim Seeni byly prohlédnuty a zatiena laserovym dalkofrem HILTI
PD 25 oc#ované nemovitosti a provedena fotodokumentagathim fotoaparatem
OLYMPUS VR-310.

Znalec nerti za uplnost a pravdivostiqganych podklad i podanych informaci a
nenese pravnitdledky nepesnosti z chybnych podkladyplyvajici.

5. Celkovy popis nemovitosti :

Oceiovana nemovitost - nebytovy prostor je vyani jako kancel& a nachazi se v
2 obytném podlazi bytového domu v ulici Lipowap.1444. bytovy dm se nachézi v
zasta¥neé ¢asti nesta Praha natriovatce ulic Lipova a dea. Dim je napojen na
kanaliz&ni, vodovodni, elektrickou a plynovoiiipojku.

Dle soubornych informaci Malého lexikonu obéR, vydanéhd eskym statistickym
Gfadem je ve rstt Praha do 31.1.2013 et obyvatel 1257158 a od 1.2.2013Xgbo
obyvatel 1241664.

6. Prohlaseni :

ProhlaSuji, Ze jsem neshledal zadnivadly, které by m ve smyslu ustanoveni 8§ 11
zékonacislo 444 ze dne 6.prosince 2011, kterym ssimzakoncislo 36/1967 Sb.,

0 znalcich a tlummicich, ve zéni pozajSich edpidi, branily ve vypracovani

tohoto znaleckého posudku.

7. Datum k némuz se oce#éni provadi :
Ocereéni nemovitosti je provedeno ke dni 30.08.2013.



BPOSUDEK

List vlastnictvi 5190

1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/5
2. Venkovni Upravy
2.1 Ripojka vody

2.2 Ripojka kanalizace
2.3 Ripojka elektro

2.4 Pris skin

2.5 Plynova fipojka
2.6 Zpevrina plocha

3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky

1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/5

1.1.1 Nalez

Nebytovy prostor ¢islo 1444/5 se nachazi v 2.0bytném podlazi 7 lgZoého,
podsklepeného bytového dorwp.1444, ktery byl postaven v roce 1900.

Do nebytového prostoru se vstupuje ze schédidtzadvé, ze kterého se vstupuje do
chodby, ze které jef{stupna kancetaze které jsouijstupné dalsi 2 kancéth a z
jedné této kanceld je gistupna chodba, ze které jsotispupné 2 sklady a dalSi
kanceld, ktera je dispozZn¢ propojena i se zadkien. Ze zadvé se dale vstupuje do
dalSi chodby, ze které jeigtupna kuchya pedsi WC, ze které jeifistupné WC a
dale je z této chodbyistupna dalSi kancela

V bytovém dom byly v roce 2000 vyrnény stoupaky kanalizace, studené a teplé
vody, rozvody usedniho vytapni a vybudovana plynova kotelna a Wwrna stesni
krytina. Déle byl v roce 2009 rekonstruovan osolytdh.

Zaklady jsou z pdsbez izolace proti zemni vihkosti. Svislé konkteijsou zdné z
cihel plnych na tlouZku 900 a 500 mm. Stropy jsou klenbovérawiné tranové. Krov je
dieweny sedlovy s plechovou krytinou. Klenigké konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Vnitni omitky v nebytovém prostoru jsou vapensgikové se
sadrokartonovymi podhledy. WVj8i omitky jsou cementové. ObloZzena feqgsi WC

, WC a kuchyiska linka. Schody jsou kamenné. Byejsou devené plné a prosklené.
Okna jsou tewné =z EURO profii a plastova s izotaimi dvojskly a
celoobvodovym kovanim. Podlahy jsou z kerddialazby a laminatové. Vyté&p
je ustedni se spotmou plynovou kotelnou v suterénu objektu. Elekistalace je
swtelnd i motorova. Bleskosvod je osazen. ¥fitozvody studené a teplé vody jsou z
plastovych trubek. Odkanalizovano je WC, umyvadiprchovy kout a kucligka
linka. Rozvod zemniho plynu je pouze do plynoeéeky. Oltev vody je centralni z
plynové kotelny. Kuchy®je vybavena pouze kuctigkou linkou s nerezovym ielzem,
sporak a digestmeni osazena. Zachod je splachovaci, umyvadhnkeka a sprchovy
kout s prosklenymi dwei. Vytah je osobni. WC je odirano ventilatorem. Ve
schodisti jsou pozarni hydranty.

Nebytovy prostor je v dobrém technickém stavu, eser@003 byly vyrinéna  okna,
opraveny vnini omitky, rozvody elektroinstalace, oblozeNdC, pedshi a
kuchyiiska linka, vyminéna kuchyiska linka a keramické dlazby.



1.1.2 Vynery podlahové plochy

zadvei  1,399x4,366 = 6,11 nf
chodba  3,290x2,170 = 7,14
kancel& 4,221x5,027 = 210t
kanceld 5,021x4,462 = apnt
kanceld 2,907x5,023 = et
chodba  3,283x1,946 = 6,39 M
sklad 0,775x3,202 = 2,48 rh
sklad 3,29x3,01 = 9,90
kanceld 4,073x4,317 = B8/t
chodba  1,727x4,041 = 6,98 M
kuchyi  2,122x2,062 = 4,38 nf
predsfi WC 1,217x1,522 = ,88Lnf
WC 0,845x1,536 = 1,30 M
kanceld 5,975x5,591 = BBt
Podlahové plocha celkem 155,74 h

1.1.3 DalSi udaje pro zjiSEni ceny

Druh stavby: budova

Ucel uziti: byty a nebyt.prostory v netyp. domech
Konstrukce: z&h4

1.1.4 Konstrukce a vybaveni stavby

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. %oef. Podil

01 Zaklady, zemni prace S 0,06000 2000  0,04200

01 Z&klady, zemni prace P 0,06000 86  0,00828
pasy bez izolace proti zemni vihkosti

02 Svislé konstrukce S 0,18800 8000  0,15040

02 Svislé konstrukce N 0,18800 2054  0,05790
zEné z cihel plnych na tlodku 900 a 500 mm

03 Stropy S 0,08200 10D00 0,08200
drevené tramové a klenboveé

04 ZasteSeni S 0,05300 100 1,00 05300
dreveény sedlovy krov

05 Krytiny stech S 0,02400 100 1,00 0,02400
plechovéa

06 Klemptské konstrukce S 0,00700 100 1,00 MO0
z pozinkovaného plechu

07 Upravy vnit. povrchi S 0,06900 100 1,00 0,06900
vapenné Stukové omitky

08 Upravy v&j. povrchi S 0,03100 100 1,00 0,03100
vapenocementova omitka

09 Vnitini obklady keram S 0,02100 100 1,00 02DQ0
obklady WC a fedsik WC

10 Schody S 0,03000 1an0O0  0,03000
kamenné

11 Dvee S 0,03200 100 1,00,03R200
d‘evéné plné a prosklené

12 Vrata S 0,00000 100,00 0,00000

13 Okna S 0,05400 7D00  0,03780



13 Okna N 0,05400 30,54 0,02495
dlevéna s izolanimi dvojskly a plastové s izalaimi dvojskly

14 Povrchy podlah S 0,03100 1000  0,03100
keramicka dlazba,laminatova plovouci

15 Vytagni S 0,04700 100 1,00 4G@D
astedni z plynové kotelny v suterénu

16 Elektroinstalace S 0,05200 1a000  0,05200
swtelna i motorova

17 Bleskosvod S 0,00400 1an0O  0,00400
ano

18 Vnitini vodovod S 0,03300 100 1,00 03800
rozvody studené i teplé vody

19 Vnitrni kanalizace S 0,03200 100 1,00 03200
odklanalizovany WC

20 Vnitini plynovod S 0,00400 100 1,00 00ap0O
zemni plyn zaveden do kotelny v suterénu

21 Ofrev teplé vody S 0,02100 100 1,00,02100
centrélni v kotekav suterénu

22 \Vybaveni kuchyni S 0,01800 7000 0,01260
kuchyiska linka

22 Vybaveni kuchyni Ch  0,01800 30,00 0,00000
sporak chybi

23 Vnittni hygien. z& S 0,03800 100 1,00 0,03800
umyvadlo,sprchovy kout, WC

24 Vytahy S 0,01300 100,00 0,01300
osobni

25 Ostatni S 0,05600 5000 0,02800

25 Ostatni Ch  0,05600 5000 0,00000
pozarni hydranty, odtrani socialnich zé&eni ventilatory

26 Instal.prefabr.jadra S 0,00000 1000 _ 0,00000

Koeficient vybaveni stavby K 0,986

1.1.5 Vypdet opotirebeni
Linearni metoda vypiu

St&i stavby: 2013 - 1900 = 113rr.

Predpokladana Zivotnost: 160 .

Celkové opatebeni: 100%/160r.x 113 r.=70,63 %

Analytickd metoda vypsiu

Konstrukce a vybaveni Podil iBta Zivot. Opot.%
100A B C 100Ax(B/C)

01 P Zzaklady, zemni prace 0,844 11300 2 0,476860

01 S Zaklady, zemni prace 4,282 11300 2 2,419330

02 N Svislé konstrukce 5790 113 801 3,634835

02 S Svislé konstrukce 15,040 113801 9,441781

03 S Stropy 8,369 113 601 5,910606

04 S ZageSeni 5405 113 140 4,8826

05 S Kirytiny stech 2,447 13 60 0,530184

06 S Klempiskeé konstrukce 0,714 13 50 0,185640

07 S Upravy vnit povrchi 7,035 10 70  1,004999



08 S Upravy vij. povrchi 3,160

53 70  2,392572

09 S Vnitni obklady keram 2,141 9 40 0,487

10 S Schody 3,069 113601 2,160419

11 S Dvee 3,263 53 70 279®
13N Okna 2,495 10 40 0,623750
13S Okna 3,780 10 40  0,945000

14 S Povrchy podlah 3,160 10 30  1,053332
15S  Vytagni 4,791 13 40  1,55507
16 S Elektroinstalace 5,302 13 40 1,723150

17 S Bleskosvod 0,408 53 70  0,308914

18 S Vnitni vodovod 3,365 13 30 14881

19 S Vnitni kanalizace 3,263 13 50 0,883
20 S Vnitni plynovod 0,408 13 40  0,10Q26

21 S Oftiev teplé vody 2,141 13 20 1680

22 S Vybaveni kuchyni 1,284 10 20  0,642000

23 S Vnitni hygien. za 3,874 10 20  1,937000
24 S Vytahy 1,325 4 50 0,106000

25 S Ostatni 2,855 10 30 0,951666
Opotebeni analytickou metodou 18%
Zvolena metoda vypitu opotebeni: analyticka

1.1.6 Ocegni (8 13)

Zakladni cena (flohac. 2, typ "K") 7.310,00 ¥m?
Koeficienty:

konstrukce K (pfilohac. 4, pol.¢. 1) x 0,939
vybaveni K x 0,986
poloha K (pfiloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (pfilohac. 38, CZ-CC 1122) x 2,131
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 5,951
Zakladni cena upravena ZCU 286,06 K/m?
Podlahova plocha 185,74 M

Cena stavby bez od{o opotebeni 16.708.730,9& K
SniZeni 0 opdebeni 49,15 % -8.212.341,28 K
Zjist éna cena - nebytovy prostor 144 8.496.389,K6
1.1.7 Rekapitulace cen podlahovych ploch

Jednotkova cena: 8.496.389,76 KL55,74 M = 54.554,96 k/m”

Podlahové plocha Vyéra nt Ke/m? Zjis&na cena
zadvei 6,11 54.554,96 333.83Ke
chodba 7,14 54.554,96 89.822,41 k
kanceld 21,22 54.554,96 1.157.65642
kanceld 22,40 54.554,96 1.222.06K#&
kanceld 14,60 54.554,96 796.50XK4
chodba 6,39 54.554,96 48.806,19 k
sklad 2,48 54.554,96 35.296,30 k
sklad 9,90 54.554,96 40H94,10 k
kanceld 17,58 54.554,96 959.006¢2



chodba 6,98 54.554,96 80.393,62 K
kuchyi 4,38 54.554,96 238,93Ke
predsii WC 1,85 54.554,96 100.8364¢
wC 1,30 54.554,96 70.921,45 K
kanceld 33,41 54.554,96 1.822.68K2
Kontrolni sodet 155,74 8.496.389,46¢K

1.2 Celkem hlavni stavby
1.1 Nebytovy prostor 1444/5

436.389,70 K

Zjist éna cena celkem

2. Venkovni Upravy

2.1 Fipojka vody

2.1.1 Nalez

Potrubi plastikové DN 50 mm.
2.1.2 Vyméra: 2,00 m

2.1.3 Vypdiet opoticebeni

Sta&i stavby:

Predpokladana Zivotnost:
Celkové opatebeni:

2013 -2000=13r.
45 .
100% /45r. x 13r. =28,89 %

2.1.4 Ocendni (8 10)

8.498 38 K¢

Z&kladni cena (floha¢. 11, pol¢. 1.1.6.3) 465,00 #m
Koeficienty:

poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 2222) x 2,313
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 50951
Z&kladni cena upravena .008,71 K/m
Vyméra 200 m

Cena stavby bez od{o opotebeni 16.001,4Z2K
Snizeni o op@ebeni 28,89 % -4.622.81 K
Zjisténa cena - [Fipojka vody 11.378,61K
Vlastnicky podil 1665/18323 .0B3,97 K
2.2 Fipojka kanalizace

2.2.1 Nalez

Potrubi plastikové DN 150 mm

2.2.2 Vyméra: 4,00 m

2.2.3 Vypdiet opotrebeni

Sta&i stavby: 2013 - 2000 = 13'r.

Predpokladana Zivotnost: 80r.

Celkové opatebeni: 100%/80r. x 13r.=16,25%

2.2.4 Ocenni (8 10)

Zakladni cena (lohac. 11, pol¢c. 2.1.4.1) 1.240,00dm
Koeficienty:

poloha K (pfiloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250



zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 2223) x 2,314

prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 50951
Z&kladni cena upravena 324,45 K/m
Vyméra 400 m

Cena stavby bez od{o opotebeni 85.377,8&K
SniZeni 0 opdebeni 16,25 % -13.873,89 K
Zjisténa cena - Fipojka kanalizace 71.503,91K
Vlastnicky podil 1665/18323 AR7,52 K

2.3 Fipojka elektro

2.3.1 Nalez

Kabel Al 25 mm2 zemni kabel
2.3.2 Vymgra: 1,00 m

2.3.3 Vypdiet opoticebeni

Sta&i stavby: 2013 -1980 =33r.

Predpokladana Zivotnost: 60r.

Celkové opatebeni: 100% /60 r. x 33 r. =55,00 %

2.3.4 Ocendni (8 10)

Z&kladni cena (floha¢. 11, pol¢. 3.1.6) 195,00 #m
Koeficienty:

poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 2224) x 2,234
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 50951
Z&kladni cena upravena 248,54 K/m
Vyméra x00 m

Cena stavby bez od{to opotebeni 3.240,5&K
Snizeni o opdebeni 55,00 % -1.782,30 K
Zjisténa cena - [Fipojka elektro 1.458,24 K
Vlastnicky podil 1665/18323 132,51 K&

2.4 Pris skiin

2.4.1 Nalez

Pro venkovni kabelové rozvody NN (3x380/220 V) psazeni
rozpojovaci a jistici gkne, v¢. skiing vysky cca 1150 mm

nad terénem agplorysnych rozrra 1150 x 300 mm

2.4.2 Vyméra: 1 ks

2.4.3 Vypdet opotrebeni

Sta&i stavby: 2013 -1980 =33r.

Predpokladana Zivotnost: 50r.

Celkové opatebeni: 100% /50r. x 33 r. =66,00 %

2.4.4 Ocerdni (8 10)

Z&kladni cena (floha¢. 11, pol¢. 3.4.3) 10.920,00dks
Koeficienty:

poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250



zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 2224) x 2,234

prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 5951
Z&kladni cena upravena 480,39 K/ks
Vyméra 1x ks

Cena stavby bez od{o opotebeni 181.470,3FK
SniZeni o opdebeni 66,00 % -119.770,46 K
Zjisténa cena - pris skin 61.699,93K
Vlastnicky podil 1665/18323 006,64 K
2.5 Plynova gFipojka

2.5.1 Nalez

Do DN 40

2.5.2 Vyméra: 2,00 m
2.5.3 Vypdiet opotirebeni

St&i stavby: 2013-1980=33r.

Predpokladana Zivotnost: 50r.

Celkové opatebeni: 100% /50r. x 33 r. =66,00 %

2.5.4 Ocenéni (8 10)

Z&kladni cena (floha¢. 11, pol¢. 4.1) 305,00 #m
Koeficienty:

poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 2221) x 2,295
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 50951
Z&kladni cena upravena 206,94 K/m
Vyméra 200 m

Cena stavby bez od{to opotebeni 10.413,8&K
Snizeni o opdebeni 66,00 % -6.873,16 K
Zjisténa cena - plynova pipojka 3.540,72 K
Vlastnicky podil 1665/18323 321,74 K

2.6 Zpevreéna plocha

2.6.1 Nélez

Povrch betonovy monoliticky tl. 10 cm
2.6.2 Vynéra

5,2x8,0 = 41,60 M

2.6.3 Vypdiet opoticebeni

Stai stavby: 2013 - 1960 =53'r.
Predpokladana Zivotnost: 60r.
Celkové opatebeni: 100% /60r. x 53 r. =88,33 %

Podle pilohy ¢. 15 miZze opotebenicinit max. 85,00 %.
2.6.4 Ocedni (8 10)

Zakladni cena (fflohac. 11, pol¢. 8.2.1) 235,00 #m?
Koeficienty:

poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 211) x 2,256
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 50951
Zakladni cena upravena 943,73 K/m?



Vymeéra @0 nf

Cena stavby bez od{o opotebeni 164.059,1¢K
Snizeni o0 opdebeni 85,00 % -139.450,29 K
Zjist éna cena - zpeviiné plocha 24.608,8&K
Vlastnicky podil 1665/18323 286,19 K

2.7 Celkem venkovni Upravy

2.1 Ripojka vody 13037 K&
2.2 Ripojka kanalizace a2 K
2.3 Ripojka elektro 231 K

2.4 Pris skin 5.606,64 K
2.5 Plynova fipojka 321,74 K
2.6 Zpeviina plocha 2.236KKk9
Zjisténa cena celkem 1BE7 K¢
3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky

3.1.1 Ocertni (8 27)

Parcela V¥éra K/m? Zjis&éna cena
1854 383m 24.500,00 9.383.500,0& K
Zjist éna cena - Stavebni pozemky 9.383)3m) K¢
Vlastnicky podil 1665/18323 852.673,01 K
3.2 Celkem pozemky

3.1 Stavebni pozemky 852.673,01 K
Zjist éna cena celkem 858301 K¢
C.REKAPITULACE

REKAPITULACE CEN BEZ ODP@TU OPOTR. bez K . Kp

1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/5
1. Celkem hlavni stavby

2. Venkovni Upravy

2.1 Ripojka vody

2.2 Ripojka kanalizace

2.3 Ripojka elektro

2.4 Pris skin

2.5 Plynova fipojka

2.6 Zpeviina plocha

2. Celkem venkovni Upravy
3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky

3. Celkem pozemky

2.807.718,107@8.730,98 K
2.807.718,10 168.730,98 K

244,34 Uuam Ke
1.303,69 8,23 K&
49,48 4207 K&
2.770,98 16.490,1d K
159,02 946,30 K
2.505,12 14.90K86
7.032,63 41.851,11 K

852.673,01 852.673,01 K
852.673,01 852.673,01 K

Cena bez opatebeni celkem

3.667.423,74 17.603.255,10 K

10



REKAPITULACE CEN PO ODPQTU OPOTR.

bez K . Ky

1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/5
1. Celkem hlavni stavby

2. Venkovni Upravy

1.427.724,65498.389,70 K
1.427.724,65 486.389,70 K

2.1 Ripojka vody 173,75 BB K&
2.2 Ripojka kanalizace 1.091,84 8,89 K&
2.3 Ripojka elektro 22,27 213 K&

2.4 Pris skin 942,13 5.606,64 K
2.5 Plynova fipojka 54,07 321,74 K

2.6 Zpeviina plocha 375,77 2.23&KE9
2. Celkem venkovni Upravy 2.659,83 15.828,57 K
3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky 852.673,01 852.673,01 K
3. Celkem pozemky 852.673,01 852.673,01 K
Cena po odpdtu opotr. celkem 2.283.057,49 9.364.891,28 K

REKAPITULACE ZJISTENYCH CEN
1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/5 4985.389,70 K
1. Celkem hlavni stavby 486.389,70 K
2. Venkovni Upravy

2.1 Ripojka vody 1037 K&
2.2 Ripojka kanalizace A2 K
2.3 Ripojka elektro 231 K

2.4 Pris skin 5.606,64 K
2.5 Plynova fipojka 321,74 K
2.6 Zpeviina plocha 2.236KK9
2. Celkem venkovni Upravy 15.828,57 K
3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky 852.673,01 K
3. Celkem pozemky 852.673.01 k
Zjisténa cena celkem - zaokr. 9.3640890 K¢

Vysledna zji&tna cena 9.364.890,00K

Slovy: =Dewtmilidn atFistaSedesatty Fitisiceosmsetdevadesatkorufeskych=

Tato cena je cenou zjidnou ke dni 30.08.2013 podle Vyhlasky Ministerstva

financi Ceské republiky &slo 3/2008 Sb.,

0 provedeni ékterych ustanoveni

zakonadislo 151/1997 Sh., o otevani majetku a o zminé nékterych zakoni,

ve zréni pozdjSich

piredpisi, (ocaiovaci vyhlasSka), jak vyplyva ze zrén

provedenych vyhlaskamicislo 456/2008 Sb¢islo 460/2009 Sbgislo 364/2010 Sb.,

¢islo 387/2011 Sb. &islo 450/2012 Sb..
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D. TRZNIi CENA

EVIDEN CNi UDAJE O NEMOVITOSTI

1. List vlastnictvi (¢islo,vydan dne,kym) :

. Okres gislo,nazev):

. Obec ¢islo,nazev):

. Katastralni uzemi ¢islo,nazev) :

. Cislo budovygast obce,budova na p.g):

gabwnN

. Vlastnik budovy (pd-adi,piijmeni,titul):
. Adresa vlastnika (ulicet.,obec):
. Rodné¢islo/IC — vlastnicky podil :

0 ~N O

9. Druh vlastnictvi :
10.Pozemek a stavbaiizného vlastnika :

POPIS NEMOVITOSTI

11.Adresa nemovitosti (ulicet.p.,PC):

12.Poloha objektu :
13.Vyuziti objektu :

14.(Kel stavby :
15.Stavebr technicky stav :
16.patet obyvatel obce :

17.Koeficient prodejnosti K.

Pripojeni na inzenyrské sié

18.Vodovodni gripojka :
19.Kanalizani piipojka :
20.Pripojka elektrické energie :
21.Plynovodni gripojka :
22.Dalkové vytagni :
23.Fistupova komunikace :

LV 5190
ze dne 29.8.2013
Katastralni Uiad pro Pardubicky kraj
CZ 0100 Hlavni ®sto Praha
554782 Praha
727181 Nové Bto
Lipova ¢€.p.1444/5
120 00 Praha,
stpéislo 1854
Uv érni druzstvo PDW,Praha v likvidaci
Lipova 1444/20, 120 00 Praha
25791583 — 100 %
1665/18323 spolmych ¢astech domu a pozemku
soukromé vlastnictvi
ne

Lipova ¢€.p. 1444

120 00 Praha — Nové k&to

ve dtedu mésta Praha

bytovy dim

administrativa a bydleni

dim z roku 1900 - dobry rekonstrukce 2000
1241 664

5,951

ano — z niééstského vodovodu
ano — do néstské kanalizace

ano — zemnim kabelem
ano

ne

ano — zpewma meéstska komunikace
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ZJISTENA CENA DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemky :

24 Cislo parcely,vynéra,druh pozemku :
25.cena dle cenovéhoredpisu :
26.cena pozemix celkem :

Stavby :

27.hlavni stavba nazev :

28.rok stavby (pivodni.pristavba,dostavba):
29.konstrukce stavby:

30.podlahova plocha :

32.opotrebeni stavby (%) :

33.pcet byti stavajicich :

34.pcet byti po dokongeni :

35.cena hlavni stavby dle cenovéhad‘pdpisu :

stp&. 1854 — 383rf) zastawni plocha a nadvdi
podil stavebni pozemky — 852.670,<K
852.670,- K

nebytovy prostor 1444/5
1900

zdna

155,74

49,15 %
0
0
8.496.390,- K

Prislusenstvi,vedlejsi, ostatni stavby :

36.vedlejsi stavby nazev :

37.cena vedlejsi stavby dle cenovéhdqrpisu :

38.prislusenstvi nazev :

39.cena [fisluSenstvi dle cenovéhofedpisu :

40.celkem cena vedlejSi stavby afslusenstvi :

41.Celkem cena staveb bez pozerink

nejsou
Vodovodni  pripojka, kanalizaéni  pripojka,
elektricka piipojka, PRIS skiii, plynova

piipojka, zpevréné plochy z betonu.
15.830,- K
15.830,- K

8.512.220,- K
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TRZNi CENA (OBECNA)

Mistopis obce

42.velikost obce :
43.spravni funkce :

44 .poptavka po koupi respektive pronajmu :

45.pirodni okoli :
46.obchod a sluzby :
47 .8kolstvi :

48.zdravotnictvi :

49 kultura,sport :

50.hotely :

51.struktura zaméstnanosti :
52.zivotni prostredi :

Umisténi nemovitosti v obci
53.poloha vzhledem k centru obce :

54.dopravni podminky :

55.orientace ke s¥tovym stranam :
56.konfigurace terénu :
57.prevladajici zastavba :
58.parkovaci moznosti v okoli :
59.0byvatelstvo v sousedstvi :
60.0zemni plan :

61.inZenyrské sik :

Vlastni nemovitost

62.typ stavby :

63.dostupnost jednotlivych podlazi :
64.regulace najemného :

65.vyskyt radonu :

66.dalSi moznost ohroZeni :
67.pFisluSenstvi :

68.moZnost dalSiho rozseni :
69.0drzba stavby :

70.pozemky k objektu :

résto s 1 241 664 obyvateli

hlavni nésto

nabidkgprevySuje poptavku
vhodné pro podnikani

kompletni i

matd#ské,zakladni, stedni,vysoké Skoly, Karlova
univerzita
kompletni st’ véetné fakultni nemocnice
knihovny,stadiony,narodni divadlo

kompletni s — hotely, interhotely

nejnizsi vCeské republice
vhodné pro podnikani, za€Z hlukem od provozu
z komunikace a od tramvajové trati

v centu &sta Praha, u Kizovatky ulic Lipova a
Jetna
néstsk& doprava, autobusova, vlakova , letecka
ariéni doprava
zapad - vychod
rovinny pozemek
bytové domy s nebytovymi prosry
bez moznosti park@ni v objektu, omezené v okoli
é8ina do 59 let
bydleni
vodovod,kanalizace,elektro, plyn

objekt pro bydleni s nebytovymi pretory
v pamatkové chranéném Gzemi

pouze pomosthodisg a vytahu

zadné

neprokazano

neni

vhodné
ne

bytovy — dobra, rekonstrukce 200

383 m
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71.Porovnani cen obdobnych staveb v okoli :

71.1.: Nabizime k prodeji nebytové prostoig@ rekonstrukci o rozloze 155,26 m?, které se rlcha
gasti Prahy 3 — na Zizkeéw Taboritské ulici. Prostory disponuji viastnirhedem z ulice a jsou umésty

v prvnim podzemnim podlazi bytového domu, kterySptdompletni rekonstrukci. V nebytovém prostoru
je zavedena elektrika, rozvody vody a kanalizagestery jsou vhodné jako prodejna, sklad, karigcela
kavarna, restaurace. Cena za kameprostory je ve vySi 3 650 000¢KNa fasadu domu je mozno umistit
oswtleny pouté& nebo vyst pro reklamu. Moznost nastovani ihned.

Misto stavby : Praha Zizkov, Taboritska

Zasta¥na plocha : 155 m2

Celkova plocha 155 m2

Prodej : ED Group a.s., Jeremenkova 1160/9D4000Praha
Evidertni ¢islo : 1457

Pozadované kupni cena : 3.650.000,- K

71.2.: Jedna se o prodej mezonet. nebytového pwodtm OV, 113,2 m2, v 5. pat krasného cihlového
domu z roku 1906, po kompletni rekonstrukci se amalymi architektonickymi prvky, VrSovice, ul.
Kodaiska. Nebyt je ve vyborném stavu, moznost rekolaeidac byt. Podlahy parkety, koberec, dlazba,
koupelna se sprch. koutem a toaletou, vytalmB3@e nachazi v atraktivni lok&liha rozhrani Vinohrad a
VrSovic, veSkera atanska vybavenost v méstvyborna dopravni dostupnost do centra. Volny dhne
moznost financovani hypotékou iicime. V tomto dor nabizime dalSi nebytové prostory do OV.

SREAKITY.CS
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Misto stavby :

Zasta¥na plocha :
Celkova plocha

Prodej :

Evidertni ¢islo :
PoZadovana kupni cena :

Praha VrSovice, Kodska
113 m2
113 m2
Koftistkova Reality, Anderleho 858/19800Praha
N0029
6.940.000,- K

71.3.: Dovolujeme sifiedstavit nebytovy prostor, jehoz obytnd plochajé in2. Naleznete jej v prév
rekonstruovaném vilovém dams prvky art deco, kde se déale nachazi osm bytovgtinotek.
Prvorepublikova vila se nachazi v klidné uli¢imo naproti menSimu parku. Zardiveaké lezi v centru
déni, nebd cesta na LetigtVaclava Havla zabere 10 minut jizdy automobilemé®@m do centra #sta je
pak mozné se za 10 minutizle dostat na stanici metra Dejvicka. Praha 6, imjejsrdci Viladim

Velvarska lezi, je znama nejen mnoha moznostmukailho vyuziti, ale také velkym mnozstvim péark
ptirodnich rezervaci. K jednotce je mozné si dokotghié sklep nebo parkovaci stani v zakrad

Misto stavby :

Zastavna plocha :
Celkova plocha

Prodej :

Evidertni ¢islo :
PoZadovana kupni cena :

Praha Dejvice, Velvarska
111 m2
111 m2
BM Develop, s.r.o., Hlubi®pska 1190/38d,5000Praha
1420895068
6.614.615,- K
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E. REKAPITULACE TRZNI CENY

Nabidka takovych nemovitosti v s@snosti pevysuje poptavku a vzhledem k @jgi
ekonomické ,nejista@t’ se vice obchoduji nemovitosti v nizSich cenovyelacich, je i
nutna jejich dpravai modernizace, nez nadstandardni, zrekonstruovaméowitosti

v atraktivnich lokalitach, to je ve vySSich cendvyelacich (nad 5.000.000,¢X

Pt porovnani vySe uvatych obdobnych nemovitosti nabizenych realitninmded&emi
jsou tyto nemovitosti volné cetreé pozemkKi, prosté pravnich zavad. Realizované kupni
ceny jsou pak nasledro cca 10-30 % nizSi a proto cena nebytového prostetns
spoluvlastnického podilu na sp&igich ¢astech domu a pozemku z§iS& porovnavacim

zpiasobem je 6.400.000,

Rekapitulace :

Zpasob ocenni cena K
Zjisténa cena dle cenovéheegalpisu (administrativni cena) 9.364.890,-
Cena zji&na porovnavacim Zigobem 6.400.000,-

Trzni cena (obvykla,obecnd) nebytového prostoru
1444/5 ve mist€ Praha, v ulici Lipové&.pop. 1444
podle odborného

odhadu znalceje: .....ccovviiiiiiiininn.., 6.400.000,- kK

Slovy : Sestmilionw@ty¥istatisic korunéeskych.

Stary Matéov 1.9.2013

Ing.Zdenék Vasak
Stary Mata‘ov 66
530 02 Pardubice

Tato trZzni cena je odhadnuta¢astka, za kterou by océovand nemovitost nebytovy prostor
¢islo 1444/5 ¥etné spoluvlastnického podilu ve vy3i 1665/18323 vzhieoh k celku na
spolenych ¢astech domu a pozemku, v bytovém doéné.p.1444 v ulici Lipova ve nésté
Praha, mohla byt prodana na zaklaé soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym
prodavajicim a nestrannym kupujicim v den oce#éni za predpokladu, Ze majetek je viejné
vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovolujifadny prodej a Ze obvykla Ihita zohlediujici
povahu majetku, je dosazitelna pi jednanich o prodeji.

Zdavodreni trzni ceny :  Nebytovy prostdislo 1444/5 se nachazi v 2 obytném podlazi bytowdgmu
v ulici Lipové ¢islo popisné 1444 ve &st5 Praha v blizkosti iizovatky ulic
Lipovéa a Jén4, ve stedu nésta.
Dam byl postaven v roce 1900 jakadovy dim, v roce 2000 byl rekonstruovan,
kdy byla zhotovena centralni plynova kotelna v tri@ objektu, v roce 2009
byl vyménén vytah a proto technicky stav domu je dobry, mouwivo
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v suterénu vlivem chyjici izolace je misty napadené vlhkostfi styku
sterénem. Dm nemd moznosti parkovani, pouze z chodbytizemi je
piistupny dvémi maly dvorek.

Mésto Praha je hlavnim dgstemCeské republiky, kde se nachazi kompletni si
sluzeb, obchall orgéarii statni spravy, nemocnic, vysokych Skol, mezinarodn
letiS&, Zeleznéni i ficni doprava s &kolika nadrazimi a napojeni na délmii st’.
Mésto Praha je #stem s nejmensi pracovni nezatnanosti.

Trzni cena zohledlje stav, kdy dm je postaven veigdu nésta, v pamatkay
chrartném Gzemi a i provacni stavebnich Uprav je nutno respektovat
pozadavky statni pamétkové ¢géa trzni cena je stanovena z&dpokladu
neexistujicich pravnich zavarka omezeni (neexistencesomych kemen,
zastavnich prav, nevyhodnych najemnich smluv apod.)

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovesghodnutim Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 23rvna 1995,¢.J. Spr. 615/95 pro zakladni obor ekonomika,
odwtvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor stawebin odwtvi stavby obytné,
praimyslové a zerdélské.

Znalecky posudek je zapsan podammvymcislem 25 - 579/2013 znaleckého deniku.
Seznam Filoh :

Znalecky posudek obsahuje 29 stran texetr titulniho listu a 3 filoh :

¢islo 1 - Vypis z listu vlastnictuislo 22,format 6 x A4

¢islo 2 - Kopie katastralni mapy, format 1 x A4
¢islo 3 - Fotodokumentace, forméat 4 x A4

Rozdélovnik : vytisk¢islo 1-2 obdrzi objednavatel
vytiskislo 3 filoha znaleckého deniku
Krajskelsoudu v Hradci
Kralové

Znaleiné (ktuji dle @iloZené likvidace.

Stary Mat#gov 01.09.2013

Ing.Zdenék Vasak
Staryaérov 66
530 Pardubice
provozw : Druzby 340
530 PAardubice
mobi#:420 777 092 200
e-maidenek.vasak@seznam.cz
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