DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle §16a 20 zak. €. 26/2000 Sb.
C. J: 131030203/2013-D

CL 1.

Touto Drazebni vyhlaskou se vyhlaSuje konani elektronické drazby dobrovolné. Drazba bude provedena
elektronicky pomoci drazebniho systému Prodej-drazbou.cz, ktery je provozovan na www.prodej-drazbou.cz
(déle jen ,,systém Prodej-drazbou.cz*).

ClL 2.

DraZebnik:

Kralovska draZzebni a.s.

se sidlem: Praha 2, Nové Mésto, Katefinska 482, PSC 128 00

IC: 248 11 505

jednajici Vaclavem Torokem, piedsedou piedstavenstva

a Michaelou Soukupovou, mistopfedsedou piedstavenstva

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16956
www.kralovskadrazebni.cz

Navrhovatel:

1. spravcovska a konkurzni, v.o.s., Tiida Miru 67, 530 02 Pardubice, IC:26126788, jejimZ jménem jedna Megr.
Pavel Novak, spolecnik, ustanovena dne 18. 4. 2013 usnesenim Méstskym soudem v Praze, ¢. j. MSPH 78 INS
5152/2012-A-46, insolvenéni spravkyni dluznika: Uvérni druZstvo PDW, Praha v likvidaci, Praha 2, Lipova
1444/20, IC: 257 91 583.

W

ClL 3.

Zpiisob registrace ucastnikit drazZby - draZitelii:

Drazitel se do drazby registruje prostfednictvim systému Prodej-drazbou.cz ha www.prodej-drazbou.cz . V Sekci
Registrace systému Prodej-drazbou.cz vyplni své identifikacni udaje a je mu vygenerovan Registraéni formulat,
ktery si vytiskne a s ufedné ovézenym podpisem doruci spolec¢nosti BFT Management, a.s., V Olsinach 16/82,
100 00 Praha 10, provozovateli systému Prodej-drazbou.cz (dale jen ,,Provozovatel™). Tyto registraéni udaje
drazitele podléhaji rezimu zak. ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajii, v platném znéni. Provozovatel je
registrovan Ufadem pro ochranu osobnich tdaji, ¢islo registrace 00020563/001. Po doruéeni jednoho listinného
vytisku tohoto Registraéniho formulafe dojde k aktivaci uzivatele v systému Prodej-drazbou.cz. O aktivaci je
uzivatel informovan emailem. Do drazby se drazitel registruje elektronicky z vyhla§ené drazby systému Prode;j-
drazbou.cz se soucasnym Cestnym prohldSenim, ze spliiuje vSechny podminky své ucasti v drazbé a Ze neni
osobou z drazby vylougenou. Drazitel obdrzi od drazebnika potvrzeni o zapsani (registraci) do drazby emailem,
pokud splnil vSechny své povinnosti drazitele, zejména pak, ze fadné a v¢as uhradil drazebni jistotu. Do drazby
je mozné se zapsat (registrovat) pouze do jejiho zahajeni. Doporucuje se, aby draZitel provedl svoji registraci
s dostate¢nym piedstihem pred zahajenim drazby, aby drazebnik si mohl ovéfit zejména thradu drazebni jistoty.

Zpusob elektronické draZby:

Elektronicka drazba bude provedena dle ZVD a Drazebniho fadu systému Prodej-drazbou.cz na www.prodej-
drazbou.cz. V sekci Jak drazit systému Prodej-drazbou.cz je podrobné popsan zplsob registrace a provedeni
drazby, véetné Drazebniho tadu a uzivatelského Manualu draZitele.

Cas zahdjeni a ukondéeni elektronické drazby:
Drazba bude zah4ajena dne 30. 10. 2013 v 13.00 hod. na www.prodej-drazbou.cz. Drazba bude ukoncena dne 30.
10. 2013 v 14.00 hod.

Pokud v poslednich péti minutach pted ukon€enim drazby nikdo z drazitelii neu¢ini podani, je drazba ukoncena
v Case ukonceni drazby. Pokud nékdo z drazitelti u¢ini podani v poslednich péti minutach pied ukoncenim
drazby, ¢as ukonCeni drazby se posunuje o pét minut. Ve ¢tvrté minuté pied ukonéenim drazby se objevi
Vv systému Prodej-drazbou.cz vyzva Poprvé. Po dalSich dvou minutach se objevi v systému Prodej-drazbou.cz
vyzva Podruhé se soucasnym upozornénim, ze neucini-li nékdo z draziteld (ucastnikl) podani vyssi nez bylo
podani naposled uéinéné drazitelem (identifikace drazitele jeho uzZivatelskym jménem), bude mu udélen piiklep.
Po dalsich dvou minutach v ¢ase ukonceni drazby se objevi vyzva Potfeti a soucasné dojde k ukonceni moznosti
¢init podani na této drazbé. V Case ukonceni drazby se i odesle vSem drazitelim email o zastaveni podavani
nabidek a ukonceni draZzby a objevi se v systému Prodej-drazbou.cz hlaska o udé€leni ptiklepu draziteli
S nejvyssim podanim na drazbé€. Vydraziteli je zaslan email o ud€leni ptiklepu.
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Zpusob uréeni vydraZitele p¥i soucasném poddni:

Ucini-li nékolik draziteli soucasn€¢ podani a nebylo-li u¢inéno podani vyssi, bude rozhodnuto losem, komu
z nich se priklep udé€li a stane se vydrazitelem. VSem draziteliim systém Prodej-drazbou.cz pridéli los - ndhodné
se stejnou pravdépodobnosti celé ¢islo 1 az 1000. Vydrazitelem se stane drazitel s nejvyssim ¢islem losu.

Uplatnéni piedkupniho prava k predmeétu draZby:

Drazitel je povinen prokdzat drazebnikovi ptedkupni pravo k pfedmétu drazby jeho dolozenim drazebnikovi
listinami nebo UGfedné ovéfenymi opisy do 7 dnll pted zahdjenim drazby. Jinak je nelze v drazb& uplatnit.
Rozhodnuti drazebnika, zdali je pfedkupni pravo prokazano, obdrzi drazitel emailem nejpozdéji do 5 dnii pred
zahajenim drazby.

ClL 4.

Oznaceni piedmétu drazby:
Nemovitosti v katastralnim uzemi Nové Mésto obec Praha, a to:
Pozemek:

- Podil ve vysi 1665/18323 na pozemku p. ¢. 1854, zastavéna plocha a nadvofi.
Stavby:

- Jiny nebytovy prostor €. jednotky 1444/5 vbudové €. p. 1444 a podil ve vysi 1665/18323 na
spole¢nych ¢astech domu €. p. 1444 (LV 740 bytovy diim) stojici na parcele p. ¢. 1854.
To v8e zapsano u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV 5190 a LV
740.

Popis piredmétu draZby:

Nebytovy prostor ¢islo 1444/5 se nachazi v 2. obytném podlazi 7 podlazniho, podsklepeného bytového domu €.
p. 1444, ktery byl postaven v roce 1900. Do nebytového prostoru se vstupuje ze schodisté do zadvefi, ze které¢ho
se vstupuje do chodby, ze které je pfistupna kancelar, ze které jsou pfistupné dalsi 2 kancelafe, a z jedné této
kancelafe je ptistupna chodba, ze které jsou ptistupné 2 sklady a dalsi kancelaf, ktera je dispozi¢né propojena i
se zadvefim. Ze zadveti se dale vstupuje do dalsi chodby, ze které je piistupna kuchyn a predsin WC, ze které je
ptistupné WC a dale je z této chodby pfistupna dalsi kanceldf. V bytovém domé byly v roce 2000 vyménény
stoupacky kanalizace, studené a teplé vody, rozvody ustfedniho vytapéni a vybudovana plynova kotelna a
vyménéna stie$ni krytina. Dale byl v roce 2009 rekonstruovan osobni vytah. Zéklady jsou z past bez izolace
proti zemni vlhkosti. Svislé konstrukce jsou zdéné z cihel plnych na tloustku 900 a 500 mm. Stropy jsou
klenbové a dievéné tramové. Krov je dievény sedlovy s plechovou krytinou. Klempiiské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky v nebytovém prostoru jsou vapenné, Stukové se sadrokartonovymi
podhledy. Vnéjsi omitky jsou cementové. Oblozena je predsin WC, WC a kuchyiiska linka. Schody jsou
kamenné. Dvete jsou dievéné plné a prosklené. Okna jsou dievéné z EURO profilt a plastova s izola¢nimi
dvojskly a celoobvodovym kovanim. Podlahy jsou z keramické dlazby a laminatové. Vytapéni je ustiedni se
spole¢nou plynovou kotelnou v suterénu objektu. Elektroinstalace je svételna i motorova. Bleskosvod je osazen.
Vnitini rozvody studené a teplé vody jsou z plastovych trubek. Odkanalizovano je WC, umyvadlo, sprchovy
kout a kuchynska linka. Rozvod zemniho plynu je pouze do plynové kotelny. Ohfev vody je centralni z plynové
kotelny. Kuchyné je vybavena pouze kuchyiiskou linkou s nerezovym diezem, sporak a digestof neni osazena.
Zachod je splachovaci, umyvadlo keramicka a sprchovy kout s prosklenymi dvefmi. Vytah je osobni. WC je
odvétrano ventilatorem. Ve schodisti jsou pozarni hydranty. Nebytovy prostor je v dobrém technickém stavu, v
roce 2003 byly vyménéna okna, opraveny vnitini omitky, rozvody elektroinstalace, oblozeno WC, piedsin a
kuchyiiska linka, vyménéna kuchyiiska linka a keramické dlazby. Podlahova plocha celkem 155,74 m?. Dalsi
podrobnosti jsou uvedeny ve Znaleckém posudku €islo 25 - 579/2013, ktery vypracoval dne -1. 9. 2013

Ing. Zdenék Vasak,

Stary Matefov 66, 530 02 Pardubice,

mobil: + 420 777 092 200, e-mail: zdenek.vasak@seznam.cz.

Dalsi podrobnosti jsou uvedeny ve Znaleckém posudku.

Na piedmétu draziby vaznou tato prava:
Narizeni exekuce — nafizeni soudu o nafizeni exekuce 20 Nc-862/2009 -23 OS P2 ze dne 30. 09. 2009. Pravni
moc ke dni 8. 4. 2010. Z-157591/2009-101.

Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti — Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci 099 EX-9589/2009 85 ze
dne 9. 11. 2011. Pravni moc ke dni 12. 12. 2011 - Z-119439/2011-101.

DraZebni vyhlaska — Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednani 099 EX-9589/2009 -114 ze
dne 26. 1. 2012, Z-7557/2012-101 a Usneseni soudniho exekutora o natizeni drazebniho jednani 099 EX-
9589/2009 126 odroceni ze dne 8. 3. 2012, Z-18639/2012-101.

Zastavni pravo smluvni — pohledavka ve vysi 1.362.515,40 K¢ a budouci pohledavky do maximalni vyse
1.000.000,- K¢, vzniklé od podpisu zastavni smlouvy do 31. 8. 2015 ve prospéch JUDr. Ludék Lisse, Ph. D.
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LL. M. — LISSE LEGAL Lisse & partners, Stépanska 633/49, Praha — Nové Mésto, 110 00, IC: 71289143 na
zakladé Smlouvy o ziizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ze dne 19. 10. 2011. Pravni u¢inky vkladu prava ke dni
3.11. 2011 - V-52841/2011-101.

Zastavni prava soudcovské pro pohledavku ve vysi 1.427.672,50 K¢ s prisluSenstvim a 142.767,- K¢, poradi
ke dni 14. 10. 2011 ve prospéch JERICHO, spol. s r. 0., Konviktska 291/24, Praha — Staré Mésto, 110 00, IC
28472438. Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava 36 E-
1023/2011 11 ze dne 6. 12. 2011. Pravni moc ke dni 3. 1. 2012. Z-130429/2011-101.

Naftizeni piedbéZného opati‘eni — Usneseni soudu o natizeni ptedb&zného opatfeni 19 C-167/2008 608 ze dne
13. 3. 2012. Z-19955/2012-101.

Zastavni pravo exekutorské pro pohledavku ve vysi 990.000,- K¢ s pfislusenstvim ve prospéch GRENUS, SE,
namésti Svobody 93/22, Brno, 602 00, IC: 28523326 na zaklad& Exekucniho ptikazu ke zfizeni exekutorského
zéstavniho prava na nemovitosti 099 EX-9589/2009 86 ze dne 9. 11. 2011. Pravni moc ke dni 19. 11. 2011 — Z-
2469/2013-101.

Natizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a zakaz dispozice — Usneseni soudu o natfizeni vykonu
rozhodnuti prodejem nemovitosti 36 E-473/2012 30 ze dne 15. 1. 2013 — Z9233/2013-101 a Usneseni soudu o
natizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti 36 E-473/2012 30 ze dne 15. 1. 2013. Pravni moc ke dni 26.
2.2013 — Z-27371/2013-101.

Zastavni pravo soudcovské — pohledavka ve vysi 2.472.004,13 K¢ s ptisluSenstvim, poradi se fidi dnem 25. 7.
2012 ve prospéch Prvni konkursni, v. o. s., Severozapadni I 306/32, Praha — Zabéhlice, 141 00, IC: 26424568
na zakladé¢ Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava 36 E-
456/2012 46 ze dne 15. 1. 2013. Pravni moc ke dni 26. 2. 2013 — Z-27380/2013-101.

V souladu s ust. § 299 odst. 2 zak. ¢. 182/2006 Sb., insolven¢ni zdkon, ve znéni nasl. zmén a doplnkd, veskera
zastavni prava zapsand na LV 5190, katastralni tizemi 727181 Nové Mésto, Obec Praha, na nemovitostech
zpenézenim provedenou drazbou zanikaji.

Prava osob opravnénych z vécnych bfemen vaznoucich na pfedmétu drazby zlstavaji pifechodem vlastnictvi
drazbou nedotéena (viz § 33 ZVD).

Udaje v Drazebni vyhlaice o predmétu drazby, zejména pak o popisu stavu pfedmétu drazby a o pravech a
zévazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel za
nespravnost takovych udaji neodpovida.

Cena piedmétu draZby:

Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal soudni znalec Ing.
Zdengk Vasak, Stary Matetov 66, 530 02 Pardubice, jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 23. Cervna 1995, €. j. Spr. 615/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédelské.

Znalecky posudek je zapsan dne 1. 9. 2013 pod pofadovym ¢&islem 25 - 579/2013 znaleckého deniku a ocenil
pfedmét na ¢astku v misté a Case obvyklou a to na 6.400.000,- K¢.

W

CL 5.

Prohlidka piedmétu draZby:

Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:

1. termin dne 4. 10. 2013 v 14:00

2. termin dne 11. 10. 2013 v 14:00

Misto prohlidky a organiza¢ni zabezpeceni: Sraz zajemcu je pfed nemovitosti na adrese Lipova 1444, Praha 2,
GPS: 50°4'30.986" N, 14°25'27.229"E. Blizsi informace o prohlidkach lze ziskat na tel.: +420 775 870 776.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma predmét drazby v drzeni nebo ndjmu, neumozni fadnou prohlidku predmétu
drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti.

W

Cl. 6.

Nejnizsi podani ¢ini 5.120.000,- K¢
Minimalni ptihoz byl stanoven na ¢astku 10.000,- K¢.
Ucastnici drazby ¢ini sva podani v Korunach ceskych.

CL7.

DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 1.000.000,- K¢ a musi byt uhrazena:
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a) bankovnim pfevodem nebo slozenim hotovosti na ucet drazebnika & u. 2108433800/2700 vedeny u
UniCredit Bank a.s., variabilni symbol: Vv pfipadé, ze G¢astnikem drazby je fyzickda osoba — rodné ¢&islo,
pravnicka osoba — IC, specificky symbol: 131030203. Do zprivy pro pFijemce uved’te jméno draZitele.

b) formou bankovni zaruky za zaplaceni draZebni jistoty. Uastnik drazby je povinen ve lhiité pro sloZeni
drazebni jistoty pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zaru¢ni listina musi obsahovat prohlaseni
banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele (drazebnika) do vyse 1.000.000,- K&, jestlize drazebnik
pisemné oznami bance, Ze dluznik (vydrazitel) zmafil drazbu. Zaru¢ni listina nesmi obsahovat zadna
ujednani, ktera by jakymkoliv zplisobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami,
ani nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti, vyjma povinnosti
oznamit bance zmaieni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy apod., ani nesmi obsahovat ujednani,
které by umoziovalo bance vznést jakékoliv namitky ¢i vyhrady, vyjma namitky, Ze oznameni o zmareni
drazby bylo uéinéno az po platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platnd minimalné¢ 30 dni
po skonceni nejzazsi lhity pro tthradu kupni ceny. Drazebnik bude v zarucni listiné oznacen nasledovné:
Kralovska draZebni a.s., Praha 2, Nové Mésto, Katetinska 482, IC: 248 11 505.

Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, kterd ma opravnéni od CNB piisobit na izemi CR a musi byt
vystavena v ¢eském nebo slovenském jazyce.

Lhiita pro sloZeni draZebni jistoty:

Zacind dnem zvefejnéni této Drazebni vyhlasky. Konec lhity pro sloZeni draZzebni jistoty na ucet drazebnika
konéi 5 minut pted zacatkem draZby, pro slozeni draZebni jistoty ve formé bankovni zaruky je stanoven na 16.
hodinu pracovniho dne bezprostfedné predchazejiciho dni konani drazby. SloZeni hotovosti k rukdm draZzebnika
neni mozné.

Vrdceni draZebni jistoty:

Draziteltiim, ktefi se nestanou vydraziteli a slozili drazebni jistotu na tcet, se vraci drazebni jistota bankovnim
pfevodem na tucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné na ucet, ktery ucastnik uvedl v listiné “Seznam
ucastnikd drazby”, a to do tfech pracovnich dnii ode dne konani drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati
draZebnik zaruc¢ni listiny, a to bez zbyte¢ného odkladu. Nebyla-li drazebni jistota slozena na ticet, vrati draZzebnik
draziteli, ktery predmét drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez zbyte¢ného odkladu po skonceni
drazby.

Lhuta pro uhradu drazebni jistoty zacina dnem 20. 9. 2013 a konci zahajenim drazby.
¢l 8.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocitaji vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny
dosazené vydraZenim je vydraZitel povinen do 30 dnid od skonceni drazby uhradit draZebnikovi.
Vydrazitel mize provést uhradu ceny dosazené vydraZzenim bankovnim pfevodem nebo slozenim hotovosti ve
prospéch uctu drazebnika €. . 2108433800/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s., (variabilni symbol: v ptipadé,
7e vydrazitelem je fyzickd osoba — rodné &islo, pravnicka osoba — IC, specificky symbol: 131030203), nebo
postovni poukazkou.

Byla-li vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé€ bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu
dosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak povinen bez zbyte¢ného odkladu po
uhrazeni ceny vratit vydraziteli zaruéni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapo¢tenim, rovnéz platba sménkou je nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosaZenou vydraZenim v terminu splatnosti, prechazi na néj vlastnictvi
predmétu drazby k okamZiku udéleni p¥iklepu. V opaéném ptipadé je drazba zmatena a drazebni jistota
slozend vydrazitelem vcetné jejiho pfisluSenstvi se pouzije na naklady zmafené drazby. Kona-li se opakovana
drazba, zucCtuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty na naklady opakované drazby. Po tihradé nakladd drazby a
opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zptisobil zmateni drazby. Vydrazitel, ktery zpusobil
zmareni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladi drazby, kterou nepokryva drazebni
jistota jim sloZend; to plati i pro ndklady opakované drazby konané v dusledku zmateni piedchozi drazby
vydrazitelem.

W

CL 9.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a prevzetim pfredmétu drazby nese vydraZitel, vyjma nadbytecnych
nakladi vzniklych z divodi na strané navrhovatele nebo draZebnika. Vydraziteli budou naklady spojené
spredinim a prevzetim piedmétu drazby kalkuloviny dle ceniku uvefejnéného na
http://www.kralovskadrazebni.cz/cs/vice/cenik-sluzeb/ .
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Cl. 10.
Udaje o predmétu drazby uvedené v této drazebni vyhlasce nebo jejich &ast, zejména pak o popisu stavu
pfedmétu drazby a o pradvech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych
informaci. Navrhovatel zaru¢uje vlastnosti pfedmétu drazby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu
stanoveném touto Drazebni vyhlaskou.
Veskera prava a povinnosti drazebnika, Gcastnikt drazby i dal$ich osob, které budou na drazbé pfitomny ¢i jejich
prava budou provedenim drazby dotCena, v této Drazebni vyhlasce neuvedena, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ZVD a zakony souvisejicimi.
Tato draZebni vyhlagka byla sepsana ve 5 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno pro navrhovatele a
ostatni pro potieby draZebnika.

V Praze dne:

Kralovska draZebni a.s.
drazebnik

Véclav Torok Michaela Soukupova
Predseda predstavenstva Mistopredseda predstavenstva

1. spravcovska a konkurzni, v.o.s.
navrhovatel

Mgr. Pavel Novak
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