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fisk cislo :



A.NALEZ

1. Znalecky ukol :

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé (trznénic nebytoveé jednotkyislo 1444/3
v bytovém domi ¢islo popisné 1444 v ulici Lipova,cetre  ocerni spoluvlastnického
podilu ve vysi 1727/18323 vzhledem k celku spal&nych c¢astech domucislo
popisné 1444 a stavebniho pozentiglo 1854 ve st Praha, v katastralnim tGzemi
Nové Meésto, okres Hlavni #sto Praha, dle vypisu z katastru nemovitossiyli
vlastnictvi ¢islo 5190, vyhotovenym Katastralnimiadem pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovi§tPardubice dne 29.8.2013, ke dni 30.08.2013.

2. Podklady pro vypracovani posudku :

- Zhotovené Katastralninradem

- vypis z LV¢&. 5190 pro k.U.Nové Mkto, fizeni PU 5071/2013 ze dne 29.08.2013
- kopie katastralni mapy

- skut&nosti a vyndry zjiSttné na mist

3. Vlastnici nemovitosti dle jednotlivych LV :

LV ¢. 5190 pro k.u.Nové ®kto

1 U¥rni druzstvo PDW,Praha 25791583
Lipova 1444/20, 120 00 Praha

4. Datum provedeni mistniho Séeni a jeho &astnici :

Mistni Seteni bylo provedeno dne 30.08.2013 z&tomnosti znalce a pana Pavla
Gorodnova - fedsedy fedstavenstva Wvniho druzstva PDW,Praha.

Pfi mistnim Sdeni byly prohlédnuty a zatiena laserovym dalkafrem HILTI
PD 25 oc#ované nemovitosti a provedena fotodokumentagigathim fotoaparatem
OLYMPUS VR-310.

Znalec nerti za Uplnost a pravdivostiqaanych podklad i podanych informaci a
nenese pravniugdledky nepesnosti z chybnych podkiadyplyvajici.

5. Celkovy popis nemovitosti :

Ocaiovana nemovitost - nebytovy prostor byl viyah pro patby Uwrniho

druzstva PDW pro iffjem, uschovu a vydej hotovosti a nachazi seobytném
podlazi bytového domu v ulici Lipov&.p.1444. Bytovy dm se nachazi v zastmé

¢asti nesta Praha naiiovatce ulic Lipova a dea. im je napojen na kanaligd,

vodovodni, elektrickou a plynovoufipojku.

Dle soubornych informaci Malého lexikonu ol¢R, vydanéhdeskym statistickym
Uiradem je ve rstt Praha do 31.1.2013 ¢=t obyvatel 1257158 a od 1.2.201X¢0
obyvatel 1241664.

6. Prohlaseni :

ProhlaSuji, Ze jsem neshledal zadnévadly, které by m ve smyslu ustanoveni § 11
zakon&tislo 444 ze dne 6.prosince 2011, kterym saimzakondislo 36/1967 Sb.,

0 znalcich a tlummicich, ve z&éni poz&jSich edpid, branily ve vypracovani

tohoto znaleckého posudku.

7. Datum k némuZz se oce#éni provadi :
Ocereéni nemovitosti je provedeno ke dni 30.08.2013.
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List vlastnictvi 5190

1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/3
2. Venkovni Upravy
2.1 Ripojka vody

2.2 Ripojka kanalizace
2.3 Ripojka elektro

2.4 Pris skin

2.5 Plynova fipojka
2.6 Zpeviina plocha

3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky

1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/3

1.1.1 Nalez

Nebytovy prostor ¢islo 1444/3 se nachazi v l.obytném podlazi 7dlgzmiho,
podsklepeného bytového dorp.1444, ktery byl postaven v roce 1900.

Do nebytového prostoru se vstupuje z ulice \@pdvemi do vchodu, ze kterého je
pristupna pomoci schodiShala ze které je f{stupna chodba a z ni vydejna hotovosti,
dale je z haly Pstupné dalSi chodba, ze které féspupna pokladna, archiv, ze kterého
je piistupny trezor, dale je z chodbyigiupna dalSi chodba, ze které fespupné dvami
vnitini schodi& bytového domu a dalSi chodba, ze které jstatypné 2 fedsig WC

a z nich WC a déale kancela

V bytovém domi byly v roce 2000 vyrnény stoupaky kanalizace, studené a teplé
vody, rozvody usedniho vytapni a vybudovana plynova kotelna a Wwna stesni
krytina. Dale byl v roce 2009 rekonstruovan osolyéh.

Zaklady jsou z pdsbez izolace proti zemni vihkosti. Svislé konkteijsou zdné z
cihel pinych na tloud&u 900 a 500 mm. Stropy jsou klenbové&eawiné tranové. Krov je
direveny sedlovy s plechovou krytinou. Klenigké konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Vnitni omitky v nebytovém prostoru jsou vapenstikové se
sadrokartonovymi podhledy. W¥8i omitky jsou cementové. ObloZzena jéedsi
WC a WC. Schody jsou kamenné. Bwgsou dewené plné. Okna jsou ievené z
EURO profili a plastova s izotaimi dvojskly a celoobvodovym kovanim. Podlahy
jsou z keramické a kamenné dlazby a laminatdy&psni je ustedni se spot@ou
plynovou kotelnou v suterénu objektu. Elektrtmtesce je stelna i motorova.
Bleskosvod je osazen. Viii rozvody studené a teplé vody jsou z plastovaibek.
Odkanalizovano je WC, umyvadlo, sprchovy kout ahiiska linka. Rozvod zemniho
plynu je pouze do plynové kotelny. &l vody je centralni z plynové kotelny. Zachody
jsou splachovaci, umyvadla keramicka. Vytah jebos. WC jsou odstrany
ventilatory. Ve schodisti jsou pozarni hydranty.

Nebytovy prostor az na plisetropu v mistnosti trezoru je v dobrém technicletavu, v
roce 2005 byly vynéna okna, opraveny vimt  omitky, rozvody
elektroinstalace, obloZzena WC i@gsir a keramické a kamenné dlazby.

1.1.2 Vymery podlahové plochy
vchod 2,981x4,884 = 14,56
hala 8,917x4,905 = 43,74 M



chodba  3,234x1,465 = 4,74 M

vydej hotov. 1,017x1,505 = 1,53
pokladna 2,960x1,490 = 4,41
chodba  3,844x3,132 = 12,04
archiv.  4,116x4,344 = 17,88
trezor  3,144x2,6885-0,33x0,605 = 8,25 M
chodba  1,760x4,385 = 7,72 1
chodba  1,730%x4,070 = 7,04
piedsii WC 2,196%0,674 = A8Lnf
WC 2,095x0,865 = 1,81 M
piedsfi WC 0,925x1,553 = AdLnf
WC 0,935x1,551 = 1,45 M
kanceld 5,251x5,837 = &ont
Podlahové plocha celkem 158,74

1.1.3 DalSi udaje pro zjiskni ceny

Druh stavby: budova

Ucel uziti: byty a nebyt.prostory v netyp. domech
Konstrukce: z&4

1.1.4 Konstrukce a vybaveni stavby

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. %oef. Podil

01 Zaklady, zemni prace S 0,06000 7000  0,04200

01 Z&klady, zemni prace P 0,06000 a6  0,00828
pasy bez izolace proti zemni vihkosti

02 Svislé konstrukce S 0,18800 8000 0,15040

02 Svislé konstrukce N 0,18800 2054 0,05790
zEné z cihel pinych na tlodku 900 a 500 mm

03 Stropy S 0,08200 10D00 0,08200
drewvené tramové a klenbové

04 ZasteSeni S 0,05300 100 1,00 05300
dleveény sedlovy krov

05 Krytiny stech S 0,02400 100 1,00 0,02400
plechova

06 Klemptské konstrukce S 0,00700 100 1,00 70O
z pozinkovaného plechu

07 Upravy vnit. povrchi S 0,06900 100 1,00 0,06900
vapenné Stukové omitky

08 Upravy vaj. povrchi S 0,03100 100 1,00 0,03100
vapenocementova omitka

09 Vnitini obklady keram S 0,02100 100 1,00 02000
obklady WC a fedsig WC

10 Schody S 0,03000 1aNO0  0,03000
kamenné

11 Dvee S 0,03200 100 1,00,03R200
dlevené plné

12 Vrata S 0,00000 100,00 0,00000

13 Okna S 0,05400 7D00 0,03780

13 Okna N 0,05400 30,54  0,02495

dleveéna s izolanimi dvojskly a plastova s izaadimi dvojskly



14 Povrchy podlah S 0,03100 anoo  0,02790

14 Povrchy podlah N 0,03100 1054 0,00477
dlyzba z pirodniho kamene

15 Vytagni S 0,04700 100 1,00 4G
Ustedni z plynové kotelny v suterénu

16 Elektroinstalace S 0,05200 10000  0,05200
s\wtelna i motorova

17 Bleskosvod S 0,00400 10000  0,00400
ano

18 Vnitini vodovod S 0,03300 100 1,00 03800
rozvody studené i teplé vody

19 Vnittni kanalizace S 0,03200 100 1,00 03200

odklanalizovany WC

20 Vnitini plynovod S 0,00400 100 1,00 00aPO0
zemni plyn zaveden do kotelny v sutérénu

21 Oftrev teplé vody S 0,02100 100 1,00,02100
centralni v kotekav suterénu

22 Vybaveni kuchyni Ch 0,01800 10000 0,00000
nevyskytuje se

23 Vnitini hygien. z& S 0,03800 70 1,00 0,02660

23 Vnittni hygien. z&a Ch  0,03800 30 0,00 0,00000
chbi sprchovy kout nebo vana

24 Vytahy S 0,01300 100,00 0,01300
osobni

25 Ostatni S 0,05600 7000 0,03920

25 Ostatni Ch  0,05600 D00 0,00000

rozvody véejného telefonu, EZS, pozarni hydranty, dihni
socialnich zazeni ventilatory, klimatizace
26 Instal.prefabr.jadra S 0,00000 10000  0,00000

Koeficient vybaveni stavby K 0,975

1.1.5 Vypdet opotirebeni
Linearni metoda vypiu

St&i stavby: 2013 - 1900 =113'r.

Predpokladand zivotnost: 160 r.

Celkové opatebeni: 100%/160r. x 113 r.=70,63 %

Analytickd metoda vyptiu

Konstrukce a vybaveni Podil iBta Zivot.  Opof.%
100A B C 100Ax(B/C)

01 P Zé&klady, zemni prace 0,828 11300 2 0,467820

01 S Za&klady, zemni prace 4,200 11300 2 2,373000

02 N Svislé konstrukce 5790 113 801 3,634835

02 S Svislé konstrukce 15,040 113801 9,441781

03 S Stropy 8,538 113 601 6,029963

04 S ZagesSeni 5515 113 140 4,8313

05S Krytiny stech 2,497 13 60 0,541017

06 S Klempiské konstrukce 0,728 13 50 0,189280

07 S Qpravy vnit povrchi 7,180 11 70  1,128287

08 S Upravy vy. povrchi 3,226 53 70 2,442543



09 S Vnitni obklady keram 2,185 10 40 0,%1B2

10 S Schody 3,122 113 601 2,204913

11 S Dveée 3,330 53 70 25314

13 N Okna 2,495 8 40  0,499000

13 S Okna 3,780 8 40 0,756000

14 N Povrchy podlah 0,477 13 30 0,206700

14 S Povrchy podlah 2,790 13 30 1,208999
15S Vytagni 4,892 13 40  1,58990
16 S Elektroinstalace 5,410 13 40 1,758250

17 S Bleskosvod 0,415 53 70 0,314214

18 S Vnitni vodovod 3,433 13 30 1,4876

19 S Vnitni kanalizace 3,330 13 50 0,88568
20 S Vnitni plynovod 0,415 13 40 0,138

21 S Oftliev teplé vody 2,185 10 20 PR30

23 S Vnitni hygien. z& 2,767 10 20  1,383500
24 S Vytahy 1,353 4 50 0,108240

25 S Ostatni 4,079 10 30 1,359665
Opoftebeni analytickou metodou 7480
Zvolena metoda vyptu opotebeni: analyticka

1.1.6 Ocegni (8 13)

Z&akladni cena (fflohac. 2, typ "K") 7.310,00 ¥m?
Koeficienty:

konstrukce K (prilohac. 4, pol.c. 1) x 0,939
vybaveni K x 0,975
poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zména ceny K (prilohac. 38, CZ-CC 1122) x 2,131
prodejnost I§ (piilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 50951
Z&kladni cena upravena ZCU 188,16 K/m*
Podlahové plocha 188,74 M

Cena stavby bez od{to opotebeni 16.840.593,2& K
Snizeni o opdebeni 48,74 % -8.208.105,15 K
ZjiSténa cena - nebytovy prostor 144 8.632.488 K¢
1.1.7 Rekapitulace cen podlahovych ploch

Jednotkova cena: 8.632.488,14 K158,74 m = 54.381,30 K/m’

Podlahova plocha Vyéra nf Ke/m? Zjistna cena
kanceld 30,65 54.381,30 1.666.786<8
vchod 14,56 54.381,30 91.791,73 K
hala 43,74 54.381,30 78.838,06 K
chodba 4,74 54.381,30 57.267,36 K
vydej hotov. 1,53 54.381,30 83.203,39 K
pokladna 4,41 54.381,30 39.821,53 K
chodba 12,04 54.381,30 54.850,85 K
archiv 17,88 54.381,30 72337,64 K
trezor 8,25 54.381,30 48445,73 K
chodba 7,72 54.381,30 19.823,64 K



chodba 7,04 54.381,30 82.844,35 K
predsih WC 1,48 54.381,30 80.834K¢
WC 1,81 54.381,30 98.430,15 K
predsih WC 1,44 54.381,30 78.809%K¢
WC 1,45 54.381,30 78.852,89 K
Kontrolni sodet 158,74 8.632.487,56¢K

1.2 Celkem hlavni stavby
1.1 Nebytovy prostor 1444/3

632.488,11 K

Zjisténa cena celkem

2. Venkovni Gpravy

2.1 Fipojka vody

2.1.1 Nalez

Potrubi plastikové DN 50 mm.
2.1.2 Vyméra: 2,00 m

2.1.3 Vypdiet opotitebeni

St&i stavby:

Predpokladand zivotnost:
Celkové opatebeni:

2013 - 2000 =13rr.
45.

2.1.4 Ocenni (§ 10)

Zakladni cena (filohac¢. 11, pol¢. 1.1.6.3)
Koeficienty:

poloha K (priloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava)
zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 2222)
prodejnost I§ (piilohac. 39, Praha 1, sl.7)

100 % /45r. x 13 r. = 28,89 %

8.63848 K¢

465,00Hm

x 1,250
x 2,313
x 5,951

Z&kladni cena upravena
Vyméra

.008,71 K/m
200 m

Cena stavby bez od{to opotebeni
SniZeni 0 opdebeni 28,89 %

16.001,4zK
-4.622,81 K

ZjiSténa cena - Fipojka vody
Vlastnicky podil 1727/18323

2.2 Fipojka kanalizace

2.2.1 Nalez

Potrubi plastikové DN 150 mm
2.2.2 Vyméra: 4,00 m

2.2.3 Vypdiet opotitebeni

St&i stavby:

Predpokladand zivotnost:
Celkové opatebeni:

2013 -2000=13r.
80r.

2.2.4 Ocenni (§ 10)
Zakladni cena (floha¢. 11, pol¢. 2.1.4.1)
Koeficienty:

100%/80r. x13r.=16,25%

11.378,61K
Q2,47 K

1.240,00Hm



poloha K (ptilohac. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zména ceny K (prilohac. 38, kdd 2223) x 2,314
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 59051
Zakladni cena upravena 324,45 K/m
Vymeéra 400 m

Cena stavby bez od{to opotebeni 85.377,8&¢K
Snizeni o opdebeni 16,25 % -13.873,89 K
Zjisténa cena - fFipojka kanalizace 71.503,91K
Vlastnicky podil 1727/18323 139,47 K
2.3 Fripojka elektro

2.3.1 Nélez

Kabel Al 25 mm2 zemni kabel

2.3.2 Vyméra: 1,00 m

2.3.3 Vypdiet opotiebeni

Stai stavby: 2013 -1980=33r.

Predpokladana Zivotnost: 60r.

Celkové opatebeni: 100% /60r. x 33 r. =55,00 %

2.3.4 Ocewni (8 10)

Zakladni cena (flohac¢. 11, pol¢. 3.1.6) 195,00 #m
Koeficienty:

poloha K (ptilohac. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (pilohac. 38, kod 2224) x 2,234
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 50951
Zakladni cena upravena 243,54 K/m
Vymeéra 00 m

Cena stavby bez od{to opotebeni 3.240,5&K
Snizeni o0 opéebeni 55,00 % -1.782,30 K
ZjiSténa cena - fFipojka elektro 1.458,24 K
Vlastnicky podil 1727/18323 137,44 K

2.4 Pris skin

2.4.1 Nalez

Pro venkovni kabelové rozvody NN (3x380/220 V) msazeni rozpojovaci a jistici

skiing, v¢. skiiné vySky cca 1150 mm nad terénema@rysnych rozréra 1150 x 300

mm.
2.4.2 Vymeéra: 1 ks

2.4.3 Vypdiet opotirebeni

Stai stavby: 2013 -1980=33r.
Predpokladana Zivotnost: 50r.

Celkové opatebeni: 100% /50r. x 33 r. =66,00 %

2.4.4 Oce®ni (8 10)
Zakladni cena (fflohac. 11, pol¢. 3.4.3)
Koeficienty:

10.920,00dks



poloha K (ptilohac. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250

zmeéna ceny K (prilohac. 38, kod 2224) x 2,234
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 5951
Zakladni cena upravena 480,39 K/ks
Vymeéra 1x ks

Cena stavby bez od{to opotebeni 181.470,3%K
Snizeni 0 opdebeni 66,00 % -119.770,46 K
Zjisténa cena - pris skin 61.699,93¢K
Vlastnicky podil 1727/18323 H541 K

2.5 Plynova gFipojka
2.5.1 Nalez

Do DN 40

2.5.2 Vyméra: 2,00 m
2.5.3 Vypdiet opotirebeni

Stai stavby: 2013 -1980=33r.

Predpokladana Zivotnost: 50r.

Celkové opatebeni: 100% /50r. x 33 r. =66,00 %

2.5.4 Oce®ni (8 10)

Zakladni cena (lohac¢. 11, pol¢. 4.1) 305,00 #m
Koeficienty:

poloha K (ptilohac. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (pilohac. 38, kod 2221) x 2,295
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 5951
Zakladni cena upravena 206,94 K/m
Vymeéra 200 m

Cena stavby bez od{to opotebeni 10.413,88K
Snizeni o0 opdebeni 66,00 % -6.873,16 K
Zjisténa cena - plynova pipojka 3.540,72 K
Vlastnicky podil 1727/18323 333,72 K&

2.6 Zpevrena plocha

2.6.1 Nélez

Povrch betonovy monoliticky tl. 10 cm
2.6.2 Vyméra

5,2x8,0 = 41,60 M

2.6.3 Vypdiet opotirebeni

St&i stavby: 2013 - 1960 =53r.
Predpokladand zivotnost: 60r.
Celkové opatebeni: 100% /60 r. x 53 r. =88,33 %

Podle pilohy ¢. 15 miZe opotebenicinit max. 85,00 %.

2.6.4 Oce®ni (8 10)
Zakladni cena (fflohaé. 11, pol¢. 8.2.1) 235,00 #m?
Koeficienty:



poloha K (ptiloha¢. 14, Praha,Brno,Ostrava) x 1,250
zmeéna ceny K (pilohac. 38, kod 211) x 2,256
prodejnost I§ (prilohac. 39, Praha 1, sl.7) x 5951
Zakladni cena upravena 943,73 K/m?
Vyméra 1,80 nf

Cena stavby bez od{to opotebeni 164.059,1%¢K
Snizeni o opdebeni 85,00 % -139.450,29 K
Zjisténa cena - zpeviina plocha 24.608,8&K
Vlastnicky podil 1727/18323 39,46 K

2.7 Celkem venkovni Gpravy

2.1 Ripojka vody 12047 K
2.2 Ripojka kanalizace AT KE
2.3 Ripojka elektro 184 K

2.4 Pris skin 5.815,4t K
2.5 Plynova gipojka 333,72 K
2.6 Zpevrna plocha 2.319K46
Zjisténa cena celkem 16047 Keé

3. Pozemky
3.1 Stavebni pozemky
3.1.1 Ocewni (8 27)

Parcela Vyéra K/m? Zjis&éna cena
1854 383’m 24.500,00 9.383.500,0& K
ZjiSténa cena - Stavebni pozemky 9.3839WD K¢
Vlastnicky podil 1727/18323 884.424,19 K
3.2 Celkem pozemky

3.1 Stavebni pozemky 884.424,19 K
ZjiSténa cena celkem 88440 K¢
CREKAPITULACE

REKAPITULACE CEN BEZ ODP@TU OPOTR. bez K . Ky

1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/3
1. Celkem hlavni stavby

2. Venkovni Gpravy

2.1 Ripojka vody

2.2 Ripojka kanalizace

2.3 Ripojka elektro

2.4 Pris skin

2.5 Plynova fipojka

2.6 Zpevena plocha

2. Celkem venkovni upravy
3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky

2.829.875,44846.593,26 K
2.829.875,44 8480.593,26 K

253,43
1.352,23
51,32
2.874,16
164,94
2.598,40
7.294,48

884.424,19

BAB K
3,02 K&
SHB K&
17.104,16 K
981,54 K
15.46%069
43.409,51 K

884.424,19 K
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3. Celkem pozemky 884.424.19 884.424,19 K

Cena bez opatebeni celkem 3.721.594,11 17.768.426,%6 K
REKAPITULACE CEN PO ODPOTU OPOTR. bez K . Kp

1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/3 1.450.594,15638.488,11 k

1. Celkem hlavni stavby 1.450.594,15 682.488,11 K

2. Venkovni Gpravy

2.1 Ripojka vody 180,22 207 K
2.2 Ripojka kanalizace 1.132,49 6,43 K&
2.3 Ripojka elektro 23,10 781 K

2.4 Pris skin 977,22 5.815,44 K
2.5 Plynova gipojka 56,08 333,72 K

2.6 Zpevena plocha 389,76 2.31K46
2. Celkem venkovni upravy 2.758,87 16.417,97 K

3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky 884.424,19 884.424,19 K

3. Celkem pozemky 884.424,19 884.424,19 K
Cena po odpdtu opoti. celkem 2.337.777,21 9.533.330,2¢ K

REKAPITULACE ZJISTENYCH CEN
1. Hlavni stavby

1.1 Nebytovy prostor 1444/3 632.488,11 K
1. Celkem hlavni stavby 682.488,11 K
2. Venkovni Upravy

2.1 Ripojka vody 12047 K&
2.2 Ripojka kanalizace 47 K
2.3 Ripojka elektro 7184 K

2.4 Pris skin 5.815,4& K
2.5 Plynova pipojka 333,72 K
2.6 Zpeviina plocha 2.319K46
2. Celkem venkovni Upravy 16.417,97 K
3. Pozemky

3.1 Stavebni pozemky 884.424,19 k
3. Celkem pozemky 884.424.19 K
Zjisténa cena celkem - zaokr. 9.5330330 K¢

Vysledné zjid&tna cena 9.533.330,00K
Slovy: =Dewétmilion apétsettiicettritisicetristatiicetkorunéeskych=

Tato cena je cenou zjidnou ke dni 30.08.2013 podle Vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky &slo 3/2008 Sb., o provedeni ékterych ustanoveni

zakonadislo 151/1997 Sb., o otevani majetku a o zminé nékterych zakon,

ve zréni pozdéjSich piredpisi, (ocaiovaci vyhlaska), jak vyplyva ze zrén

provedenych vyhladSkami¢islo 456/2008 Sbh¢islo 460/2009 Sbgislo 364/2010 Sb.,
¢islo 387/2011 Sb. &islo 450/2012 Sb..
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D. TRZNIi CENA

EVIDEN CNi UDAJE O NEMOVITOSTI

1. List vlastnictvi (€islo,vydan dne,kym) :

. Okres (islo,nazev):

. Obec ¢islo,nazev):

. Katastralni uzemi ¢islo,nazev) :

. Cislo budovygéast obce,budova na p.g):

ab~wiN

. Vlastnik budovy (padtadi,piijmeni,titul):
. Adresa vlastnika (ulicet.,obec):
. Rodné¢islo/IC — vlastnicky podil :

0 ~N o

9. Druh vlastnictvi :
10.Pozemek a stavbaitzného vlastnika :

POPIS NEMOVITOSTI

11.Adresa nemovitosti (ulicet.p.,PC):

12.Poloha objektu :
13.Vyuziti objektu :

14.Kel stavby :
15.Stavebr technicky stav :
16.pcéet obyvatel obce :

17.Koeficient prodejnosti Kj:

Pripojeni na inzenyrské si€ :

18.Vodovodni gripojka :
19.Kanalizaéni p¥ipojka :
20.Fripojka elektrické energie :
21.Plynovodni gripojka :
22.Dalkové vytagni :
23.F¥istupova komunikace :

LV 5190
ze dne 29.8.2013
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj
CZ 0100 Hlavni sto Praha
554782 Praha
727181 Nové ksto
Lipova ¢.p.1444/5
120 00 Praha,
stpéislo 1854
Uv érni druZstvo PDW,Praha v likvidaci
Lipova 1444/20, 120 00 Praha
25791583 — 100 %
1727/18323 spolmych ¢astech domu a pozemku
soukromé vlastnictvi
ne

Lipova ¢.p. 1444

120 00 Praha — Nové k&to

ve dtedu mésta Praha

bytovy dim

administrativa a bydleni

dim z roku 1900 - dobry rekonstrukce 2000
1241 664

5,951

ano — z néstského vodovodu
ano — do néstské kanalizace
ano — zemnim kabelem
ano
ne
ano — zpewmna méstska komunikace
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ZJISTENA CENA DLE CENOVEHO PREDPISU

Pozemky :

24 Cislo parcely,vyréra,druh pozemku :
25.cena dle cenovéhoigdpisu :
26.cena pozemi celkem :

Stavby :

27.hlavni stavba nézev :

28.rok stavby (pivodni.pristavba,dostavba):
29.konstrukce stavby:

30.podlahova plocha :

32.opotebeni stavby (%) :

33.pcet byti stavajicich :

34.patet byta po dokonéeni :

35.cena hlavni stavby dle cenovéhatedpisu :

stp&. 1854 — 383 zastawni plocha a nadvdi
podil stavebni pozemky — 884.420,<K
884.420,- K

nebytovy prostor 1444/3
1900

zdna

158,74 m

48,74 %
0
0
8.632.490,- K

Prislusenstvi,vedlejsSi, ostatni stavby :

36.vedlejsi stavby nazev :

37.cena vedlejsi stavby dle cenovéhdiqrpisu :

38.prisluSenstvi nazev :

39.cena (FisluSenstvi dle cenovéhoidpisu :

40.celkem cena vedlejSi stavby affsluSenstvi :

41.Celkem cena staveb bez pozerink

nejsou

Vodovodni  pfipojka, kanalizaéni  pripojka,
elektricka pripojka, PRIS skiiii, plynova

pripojka, zpevréné plochy z betonu.
16.420,- K
16.420,- K

8.648.910,- K
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TRZNi CENA (OBECNA)

Mistopis obce

42.velikost obce :
43.spravni funkce :

44 .poptavka po koupi respektive pronajmu :

45.pirodni okoli :
46.obchod a sluzby :
47 .3kolstvi :

48.zdravotnictvi :

49 kultura,sport :

50.hotely :

51.struktura zaméstnanosti :
52.Zivotni prostredi :

Umisténi nemovitosti v obci
53.poloha vzhledem k centru obce :

54.dopravni podminky :

55.orientace ke sétovym stranam :
56.konfigurace terénu :
57.prevladajici zastavba :
58.parkovaci moznosti v okoli :
59.obyvatelstvo v sousedstvi :
60.0zemni plan :

61.inzenyrské si¢ :

Vlastni nemovitost

62.typ stavby :

63.dostupnost jednotlivych podlazi :
64.regulace najemného :

65.vyskyt radonu :

66.dalSi moZnost ohroZeni :
67.prisluSenstvi :

68.moZnost dalSiho rozgeni :
69.0drzba stavby :

70.pozemky k objektu :

risto s 1 241 664 obyvateli

hlavni nésto

nabidkapievySuje poptavku
vhodné pro podnikani

kompletni €i

matdéské,zakladni, skedni,vysoké Skoly, Karlova
univerzita
kompletni st’ véetné fakultni nemocnice
knihovny,stadiony,narodni divadlo

kompletni s — hotely, interhotely

nejnizsi vCeské republice
vhodné pro podnikani, z&€Z hlukem od provozu
z komunikace a od tramvajové trati

v centu &sta Praha, u Wizovatky ulic Lipova a
Jetna
néstska doprava, autobusova, vlakové , letecka
ariéni doprava
z4pad - vychod
rovinny pozemek
bytové domy s nebytovymi prosry
bez moznosti parka@ni v objektu, omezené v okoli
é8ina do 59 let
bydleni
vodovod,kanalizace,elektro, plyn

objekt pro bydleni s nebytovymi praetory
v pamatkové chranéném Gzemi

pouze pomostchodisg a vytahu

zadné

neprokazano

neni

vhodné
ne

bytovy — dobra, rekonstrukce 200

383 m
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71.Porovnani cen obdobnych staveb v okoli :

71.1.. Prodej zajimavého nebytového prostoru u ivélekventované ulice, autobusova zastavkanp
pied domem. Vstupifmo z chodniku, bezbariérévProstor je velmi variabilni. Je ho mozné réditcha
dw samostatné obchodni jednotky. Velké vylohy, pl@miopodlahy, podhledy detré oswtleni,
zabezpeovaci zdizeni, protipozarni signalizace, kugkg, kancel& socialni z#izeni. Prostor je vhodny
nag. jako interiérové , kuchigkeé, koupelnové studio, polla banky, pojigovny, lIékarna, ordinace, ale
jeho vyuziti je velmi variabilni. Zajimava invesic

Misto stavby : Praha Bevnov, Pattkova

Zasta¥na plocha : 180 m2

Celkova plocha 180 m2

Prodej : CENTURY 21 Victory, Dejvicka 176/116000Praha
Evidertni ¢islo : 145434

PoZadovana kupni cena : 8.300.000,- K

71.2.: Nabizim k prodeji kancétké prostory v klidné ulici na Praze 1. Jedn& deaonezavislé prostory v
prizemic¢inzovniho domu, z nichz kazdy je daldeh na jednotlivé kanceld. Kanceld K1 (viz. pidorys)
ma plochu 87,4 m2 a kanc&ld2 (viz. pidorys) ma plochu 76,15 m2. Kazda jednotka ma suiczaizeni

a kuchyiku. Cely dim byl zrekonstruovan v roce 1999 a je v dobrémusta@aktéZ ob jednotky jsou po
rekonstrukci z roku 2000 a jsou debudrzované. CENA je za ®hednotky (celkem 163 m2). Je mozné
koupit jednotky i zvl&8
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Misto stavby : Praha Nové Msto, VojgSska

Zasta¥na plocha : 163 m2

Celkova plocha 163 m2

Prodej : RE/MAX Well 4, Tusarova 1179/37,7000Praha
Evidertni ¢islo : 188-N00502

PoZadovana kupni cena : 13.120.000,- K

71.3.: Nabizime k prodeji obchodni prostory v Praz&rekonstruovany obchod se nachazi na jedné z
hlavnich tid, nedaleko Nam. Miru aillio z Podbrad. V sodasné dob jsou prostory volné. K obchodu o
ploSe 107 m2 péiti zrekonstruované suterénni prostory 130 m2 snostz vyuziti jako skladi kancelde.

SreEALITr.CE &

REALITY

Misto stavby : Praha Vinohrady, Korunni

Zasta¥na plocha : 238 m2

Celkova plocha 238 m2

Prodej : M&M reality holding, a.s., Krakovska 1675/21000Praha
Evidertni ¢islo : 298800

PoZadovana kupni cena : 11.200.000,- K
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E. REKAPITULACE TRZNIi CENY

Nabidka takovych nemovitosti v s@snosti pevySuje poptavku a vzhledem k @jgi
ekonomické ,nejista@t’ se vice obchoduji nemovitosti v nizSich cenovyelacich, je i
nutna jejich dpravai modernizace, nez nadstandardni, zrekonstruovaméowitosti

v atraktivnich lokalitach, to je ve vySSich cendvyelacich (nad 5.000.000,¢X

Pfi porovnani vySe uvétych obdobnych nemovitosti nabizenych realitninmded&emi
jsou tyto nemovitosti volné cetrg pozemk, prosté pravnich zavad. Realizované kupni
ceny jsou pak nasledro cca 10-30 % nizSi a proto cena nebytového prnosietns
spoluvlastnického podilu na sp&tgich castech domu a pozemku z§i8& porovnavacim

zpasobem je 9.500.000,K

Rekapitulace :

Zpiasob oceni cena K
Zjisténa cena dle cenovéhagalpisu (administrativni cena) 9.533.330,-
Cena zji&na porovnavacim figobem 9.500.000,-

Trzni cena (obvykla,obecnd) nebytoveho prostoru
1444/3 ve nsste Praha, v ulici Lipové&.pop. 1444
podle odborného

odhadu znalceje : .......cooeviviiiiiiiinnnn. 9.500.000,- k

Slovy : Dewtmilionup étsettisic korunéeskych.

Stary Matéov 1.9.2013

Ing.Zdenék Vasak
Stary Matd‘ov 66
530 02 Pardubice

Tato trZzni cena je odhadnuta¢astka, za kterou by océovana nemovitost nebytovy prostor
¢islo 1444/3 vetné spoluvlastnického podilu ve vySi 1727/18323 vzhleah k celku na
spolenych ¢astech domu a pozemku, v bytovém doéné.p.1444 v ulici Lipova ve nésté
Praha, mohla byt prodana na zakla@ soukromého smluvniho aktu mezi ochotnym
prodavajicim a nestrannym kupujicim v den oce#ni za predpokladu, Ze majetek je viejné
vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovolujiFadny prodej a Ze obvykla lhita zohlediujici
povahu majetku, je dosaZziteln& pi jednanich o prodeji.

Zdivodreni trzni ceny :  Nebytovy prostdislo 1444/3 se nachazi v 1 obytném podlazi bytowdrau
v ulici Lipové ¢islo popisné 1444 ve &8t Praha v blizkosti #izovatky ulic
Lipovéa a Jend, ve stedu nésta.

17



Dam byl postaven v roce 1900 jakadovy dim, v roce 2000 byl rekonstruovan,
kdy byla zhotovena centralni plynova kotelna v strta objektu, v roce 2009
byl vyménén vytah a proto technicky stav domu je dobry, mouivo

v suterénu vlivem chyjici izolace je misty napadené vihkostfi styku
sterénem. Dm nema& moznosti parkovani, pouze z chodbyrizemi je
piistupny dvémi maly dvorek.

Mésto Praha je hlavnim dgstemCeské republiky, kde se nachazi kompletti si
sluzeb, obchaill orgéarii statni spravy, nemocnic, vysokych Skol, mezinarodn
letiSt, Zeleznkni i ¥iéni doprava s ¢kolika naddrazimi a napojeni na déimi st’.
Mésto Praha je gstem s nejmenSi pracovni nezsinanosti.

Trzni cena zohladije stav, kdy m je postaven veigdu nésta, v pamatkay
chrartném Gzemi a i provadni stavebnich Gprav je nutno respektovat
pozadavky statni pamétkové ¢géa trzni cena je stanovena z&édpokladu
neexistujicich pravnich zavarka omezeni (neexistencescmych Kemen,
zéastavnich prav, nevyhodnych najemnich smluv apod.)

Znalecka dolozka :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovesghodnutim Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne Z3rvna 1995,¢.j. Spr. 615/95 pro zakladni obor ekonomika,
odwtvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor staistbin odwtvi stavby obytné,
pramyslové a zerdélské.

Znalecky posudek je zapsan podauovymcislem 23 - 577/2013 znaleckého deniku.

Seznam Filoh :
Znalecky posudek obsahuje 30 stran texetr titulniho listu a 3 filoh :

¢islo 1 - Vypis z listu vlastnictuislo 5190,forméat 6 x A4
¢islo 2 - Kopie katastralni mapy, format 1 x A4
Cislo 3 - Fotodokumentace, forméat 5 x A4

Rozdélovnik : vytiskéislo 1 -2 obdrzi objednavatel
wytiskislo 3 filoha znaleckého deniku
Krajskélsoudu v Hradci
Kralove

Znalezné (ttuji dle priloZzené likvidace.

Stary Mat#gov 01.09.2013

Ing.Zdenék Vasak
Starydigi‘ov 66
530@ardubice
provozw : Druzby 340
530@Aardubice
mobit:420 777 092 200
e-madenek.vasak@seznam.cz
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