Okres:Uherské Hradiste
Obec :Borsice

ZNALECKY POSUDEK ¢.3163/282/2012

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rodinného domu ¢&.p.495 s pfisluSenstvim a pozemky v k.G.BorSice u
Buchlovic a obci Borsice, okres Uherské Hradiste

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 6 stran textu véetné titulniho listu a ptedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 19. kvétna 2013.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.738 pro k.u.Borsice u Buchlovic, okres Uherské Hradisté
ze dne 4.10.2012, vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.738 pro k.i. k.u.BorSice u Buchlovic a obec BorSice okres Uherské
Hradisté ze dne 4.10.2012

Vlastnické pravo: Ludvi¢ek Vladimir, BorSice 495, 687 09 Borsice u Buchlovic
B.Dalsi udaje:
Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 4.fijna 2012.

Struény popis ocenlované nemovitosti:

Predmétnd nemovitost je rodinny dim ¢.p.495 s prislusenstvim v k.1.BorSice u
Buchlovic a obci BorSice, okres Uhersk¢ Hradisté, ktery je umistén na
jihovychodnim okraji zastavéné €asti obce u asfaltové komunikace prochazejici obci.
Obec Borsice se nachazi zédpadné od okresniho mésta Uherské Hradisté na upati
Chiibl. Déti maji v obci k dispozici zakladni Skolu vysSiho stupné a ptedSkolaci
mohou chodit do Skoly matefské. Pro vyuziti volného ¢asu je v obci k dispozici
sportovni hiisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu, kostel a hibitov. V obci BorSice
ma ordinaci jeden prakticky lékaf a jeden zubaf. Kromé toho je v zde umistén i
domov diichodcii. Z dalsi obcanské vybavenosti je zde rovnéZ poStovni Gfad. Mistni
obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Vesnice
BorSice lezi v primérné vySce 212 metri nad mofem. Prvni zminku o obci
nalezneme v historickych pramenech v roce 1202. Celkova katastralni plocha obce je
979 ha, z toho orna pida zabira 59%. Obec Borsice je vyznamnou vinohradnickou
usedlosti. V katastru obce jsou rovnéZ ovocné sady.

Jedné se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Okolni zastavba pievazné
rodinné a bytové domy. K nemovitosti patfi venkovni Upravy a pozemky. Stafi
objektu rodinného domu s pfislusenstvim (vedlejsi stavby) lze uvazovat dle
pouzitych stavebnich materialti a dle architektonického feSeni ve vysi 50 az 60 let.
Objekt je po castecné rekonstrukci v primérném stavu. Objekt je napojen na
inzenyrské sité, pozemky jsou oploceny. Objekt se nachazi na st.p.¢.556 o vyméie
554 m2. Déale k objektu patfi pozemky p.c.1690/1, p.€.1690/2 — zahrada, p.¢.87,
p.€.98/3, p.€.2100/22 — orné puda.

Rodinny diim €.p.495

Jedna se o zdény, jednopodlazni, podsklepeny objekt piiblizné ctvercového pidorysu
se sedlovou stfechou. Dispozice objektu: 1.PP.: sklepy. 1.NP.: obytné mistnosti
s ptisluSenstvim. Podkrovi: obytné mistnosti. Objekt je uzivan s riznymi upravami




ptiblizné 50 az 60 let. Zaklady betonové, stropy s rovnym podhledem, dievény krov,
sedlova stfecha, krytina taskova, klempitské konstrukce, vnitini a vnéjsi omitky
vapenné, okna plastova a dievéna dvojitd, dvere dievéné, vnéjsi obklady keramické,
bleskosvod, vnitini vybaveni je standardni. Nemovitost byla na zadost objednatele
ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na zéklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.
Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického préva, jak jsou zapsany na listu

vlastnictvi. Pii tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urdeni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢.p.495 s ptislusenstvim a pozemky v
k.u.Borsice u Buchlovic a obci Borsice, okres Uherské Hradiste.

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zakona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by meéla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro tucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takové cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpiisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zdklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva ocenovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, souCasné cenové trendy a
ekonomickd zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktorid na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.



4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rodinny diim, Borsice, cena 2 490 000,- K¢

Prodej RD 5+2 Borsice u Buchlovic. Nabizime k prodeji dvougenera¢ni RD v klidné
¢asti BorSic u Buchlovic. Diim ma nové plastové okna, rozvody elektfiny, vody a
topeni (v médi). K domu nalezi zahrada s vinnym klenbovym sklepem a garaz.
Dispozice domu: INP - kuchyné, jidelna, obyvaci pokoj, 2 pokoje a koupelna s
vanou a sprchovym koutem + samostatné WC. 2 NP - kuchyné, jidelna, obyvaci
pokoj, 2 pokoje, koupelna s vanou, sprch. koutem + samostatné¢ WC. Diim je vhodny
pro 2 rodiny, popi. jako ubytovna.

Rodinny dam, Buchlovice, cena 2 985 000,- K¢

Exkluzivné nabizime prodej velmi p€kného, samostatné stojiciho rodinného domu s
garazi a zahradou, v klidné ¢asti méstyse Buchlovice. Cely dim je podsklepeny, je
zde gardz, spolecenskd mistnost, soc. zafizeni, dilna, posilovna, pracovna, kotelna a
pradelna, v 1.NP se nachézi vstupni chodba, kuchyné s jidelnou, obyvaci pokoj s
krbem, dal§i 2 samostatné pokoje a nova, zrekonstruovana koupelna a WC. Z chodby
nas schodisté¢ zavede do 2. NP, ve kterém je ptipraven pro piipadné dalsi bydleni
pudni prostor, v¢. privedenych veskerych rozvodu IS. Za domem se nachézi krasna
zahrada s bazénem a utulny, zastfeSeny prostor pro posezeni a relaxaci. Dalsi
moznost parkovani je pod pfistieSkem pfed domem. Cely dim je ve velmi dobrém



technickém stavu a po dokonceni podkrovi ho lze vyuzit i jako dvougeneracni.
Celkova vyméra pozemku je 773m2.

Rodinny diim, Buchlovice, cena 2 890 000,- K¢

Nabizime exklusivné rodinny dim 7+2 s dilnou v Buchlovicich. Jedna se o patrovy
dim z roku 1956. Postupné zde byla pfistavéna velkd dilna. Samotny dim je velmi
utulny a ve velmi dobrém udrzovaném stavu. V pfizemi je samostatnd bytova
jednotka 3+1 a v patie je byt 4+1. Ob¢ bytové jednotky jsou propojeny. Dilna je v
soucasné dob¢ stolarska, ale je zde mozné mit napiiklad autodilnu nebo zamecnictvi.
Dilna mé samostatnou Satnu pro zaméstnance a socialni zafizeni. Dim a dilna maji
ustiedni topeni na plyn i na tuhd paliva. K domu nalezi velka zahrada se zahradnim
domkem.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

2 950 000,- K¢

Tato zjisténd cena dle nazoru znalce pln¢ postihuje zakladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.3163/282/2012 znaleckého deniku.

Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.294/2012.

V Hradci Kralové dne 4.tijna 2012.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.738

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2012 13:15:02
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pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informaéniho systému verejné sprévy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

erské Hradisté Obec: 592064 Borsice
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r$ice u Buchlovic List vlastnictvi: 738
sou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
3 Podil

A vVlast v opravnény 2 Tdentifikdtor
Vlastnické pravo
Ludvidéek Vladimir, BorsSice 495, 687 09 BorsSice u 580121/0536
Buchlovic
B Nemovitosti =3
Pozemky
i Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku _Zptisob vyuziti Zpiisob ochrany
St. 556 554 zastavéna plocha a
nadvori
87 575 orna puda zemé&délsky pudni
fond
98/3 529 orna puda zemé&délsky pudni
fond
1690/1 366 zahrada zemé&délsky pudni
fond
1690/2 1114 zahrada zem&d&lsky pudni
fond
2100/22 1977 orna puda zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany Na parcele
BorSice, &.p. 495 rod.dum St. 556
BL UinZ preva - Bew zhpisa o T v 0d g
C  Omezeni vliastnického prava P SR E
Typ vztahu
Agprévnéni pro ¥ Y . Povinnost k i
© Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 2 287 000,-K& s pfisluSenstvim
Cordtrade s.r.o., Jiraskova 81/1?, Stavba: BorsSice, &.p. 495 V-5575/2011-711
Hodolany, 779 00 Olomouc 9, RC/ICO: Parcela: 1690/1 Vv-5575/2011-711
28344618 Parcela: 98/3 Vv-5575/2011-711
Parcela: 1690/2 V-5575/2011-711
Parcela: 87 v-5575/2011-711
Parcela: St. 556 Vv-5575/2011-711
Parcela: 2100/22 Vv-5575/2011-711

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 09.12.2011. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 13.12.2011.
V-5575/2011-711

D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

ggiména Gislovani parcel

vznikla obnovou operatu z parcely PK 87
Parcela: 87 zZ-8726/2010-711
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté, kod: 711
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.10.2012 13:15:02

Vyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro
ve smyslu § 9 zak. &. %65/2000

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté

acel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
Sb., ve znéni pozdejsich predpist.

Obec: 592064 Borsice
Kat.tzemi: 607983 BorSice u Buchlovic List vlastnictvi: 738

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Vztah pro

Vztah k

© Zména &islovani parcel

vznikla obnovou operatu z parcely PK 88

Parcela: 98/3 z-8726/2010-711
© Zména vymér obnovou operatu
Parcela: St. 556 2z-8726/2010-711
Parcela: 1690/1 Z-8726/2010-711
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu 3 e

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 843/1985 Odstupni smlouva z 11.10.1985, registrovano
27.12.1985.

POLVZ:45/1986 Zz-1600045/1986-711
Pro: Ludvidek Vladimir, BorSice 495, 687 09 BorSice u Buchlovic RC/ICO: 580121/0536
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1625/1991 Darovaci smlouva z 27.5.1991
POLVZ:210/1992 2-1600210/1992~711
Pro: Ludvidek Vladimir, BorSice 495, 687 09 BorSice u Buchlovic RC/1C0: 580121/0536

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé JPU -
00701/2001 /96-R-Gr (vz 219/99) ze dne 16.02.1999. Pravni moc ke dni 12.10.1999.
2z-7717/2007-711

Pro: Ludvidek Vladimir, BorSice 495, 687 09 BorSice u Buchlovic RC/ICO: 580121/0536

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm =
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
87 =Tl ' 575 2
98/3 02112 529
1690/1 31010 366
1690/2 31010 1114
2100/22 31010 1977

Pokud je vyméra bonitnich dilli parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uherské Hradisté, kod: 711,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.10.2012 13:40:15

Cesky tifad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR 5
Katastrdlni Gfad pro zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherskeé Hradisté, koéd: 711.
strana 2




Katastr nemovitosti

Ovéruji pod pofadovym Eislem 501115_001656 , 2e tato listina, ktera
vznikla prevedenim vystupu z informa&niho systému veFeiné spravy

z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici se z 2 listd,

se doslovné shoduje s obsahem vystupu z informadniho systému veFejiné
spravy v elektronické podobé.

Hradec Kralové 11 dne 04.10.2012 v 13:46
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Kovali&kova Veronika




Kopie katastralni mapy pro k.i.BorSice u Buchlovic, okres Uherské Hradité
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