Okres:Zlin
Obec :Zlin

ZNALECKY POSUDEK ¢&.3286/42/2013

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.727/21 v osobnim vlastnictvi v domé& ¢.p.727 v ulici Tyrsova ve Zlin¢, okres
Zlin, v&etné spoluvlastnického podilu o velikosti 3825/181893.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu a pfedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 31.ledna 2013.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.4664 pro k.i.Malenovice u Zlina, okres Zlin ze dne 15.12.2012,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.4664 pro k.a.Malenovice u Zlina, okres Zlin ze dne 15.12.2012

Vlastnické pravo: Fuchsova Eva, TyrSova 727, Malenovice, 763 02 Zlin
B.Dalsi udaje:
Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho G¢astnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 31.ledna 2013.

Struény popis ocenlované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je byt 1+1 ¢.727/21 s piislusenstvim v 1.nadzemnim podlazi
v zatepleném panelovém domé se 4 nadzemnimi podlazimi v ulici TyrSova ¢p.727
ve Zling. Statutarni mésto Zlin je soucasti okresu Zlin a nélezi pod Zlinsky kraj. Zlin

je také obci s rozsifenou puisobnosti. Pocet trvale Zijicich osob tohoto statutarniho
mesta se pohybuje kolem cisla 78070 obyvatel.

Byt ma vyméru 38,25 m2. Uvazuje se standardni vybaveni. Okna plastova. V misté
existuje napojeni na veskeré inz.sit€. Objekt je v dobrém stavu. Nemovitost byla na
zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na zdklad¢ informaci od
objednatele ocenéni. Fotodokumentace je poskytnuta objednatelem.

Jedna se o panelovy zatepleny bytovy dim s plochou stiechou s Ziviénou Krytinou.
Bytovy diim se nachézi na st.p.c.884, st.p.¢.885, st.p.c.886.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou piredmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.727/21 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.727 v ulici
TyrSova ve Zling, okres Zlin, vcetné¢ spoluvlastnického podilu o velikosti
3825/181893.

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,



popfipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodéavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezindrodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutéd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna VvV den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodévajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné¢ a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnava ocefiovana nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funk¢ni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, souCasné cenové trendy a
ekonomickd Zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro tcely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Byt 1+1, 37 m2, U Trojaku, Zlin, cena 830 000,- K¢

Nabidka caste¢né upraveného bytu 1+1, ktery se nachazi v pékné Casti Jiznich Svahi
ve Zlin€. Jedna se lokalitu nizkopodlaznich domil s dobrou ob¢anskou vybavenosti
(obchody, MHD, I¢kafi, hiisté, Skola, Skolka ap.) a zarovent Vam je obklopend zeleni.
Dim je 3-podlazni, bytova jednotka o celkové ploSe 36 m2 mé bezbariérovy
charakter. Kuchyn orientovana na vychod je situovand v ptizemi, obyvaci pokoj ma
zapadni orientaci situovan v 1. NP. Mezi vyjmenovanymi mistnostmi je samostatné
wc, koupelna a ptfedsinova chodba s vestavénymi skiinémi. Je po castecnych
upravach. V kuchyni je kuchyniska linka na miru, na podlaze lino a jidelni kout. V
predsini a v obyvacim pokoji lezi na podlaze plovouci podlaha. Okna jsou zde
plastova. Elektfina tu je na 380 V. Byt mlze byt kompletné vybaveny a zaroven
nachystany k bydleni.

Byt 1+1, 36 m2, tfida Svobody, Zlin, cena 660 000,- K¢



Nabizime k prodeji byt v osobnim vlastnictvi,36 m2,v 1.NP/11 v panelovém domé s
vytahem na tf.Svobody.Byt je v plivodnim stavu,dim je revitalizovan.Kuchyn ma 9
m2,WC 1m2,koupelna 4 m2,obyvaci pokoj 12 m2.K bytu patii sklep.Naproti domu
je park,za parkem jsou obchody.Dim se nachazi na sidliSti,na okraji,v klidné
Casti.Autobusova a trolejbusova zastdvka do 5 minut pésky.Byt je vyborné
situovan,mozné vyuziti také jako bezbariérovy po mirnych tpravach interiéru.

Byt 1+1, 36 m2, Na Honech I, Zlin, cena 710 000,- K¢

Prodej bytu 1+1 Zlin, Na Honech I, v dosahu MHD, ihned k dispozici. Prostorny byt
s peknym vyhledem, v chodbé se nachazeji vestavéné skiing, koupelna je se
sprchovym koutem, spojena s WC. Obyvaci pokoj je spojen se spacim koutem a
kuchyni s ptidanymi skiiitkami feSenymi do L-ka. Byt je v plivodnim stavu, uvolnéni
dohodou.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

700 000.- K¢é

Tato zjisténd cena dle nazoru znalce pln€ postihuje zadkladni charakteristiky
oceflované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouZity nejen podklady o ocefiované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.3286/42/2013 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.47/2013.

V Hradci Kralové dne 31.ledna 2013.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.4664 k.i.Malenovice u Zlina, okres Zlin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
rokazujici stav evidovany k datu 15.12.2012 10:55:02

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

ékovym fistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné spréavy
2 ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

724 Zlin Obec: 585068 Zlin

,-@&7 Malenovice u Zlina List vlastnictvi: 4664
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor - Podil
7V1astnické pra’vb o N

Fuchsova Eva, TyrsSova 727, Malenovice, 763 02 Zlin 4 625314/1433

B Nemovitosti

Jednotky
Copuf Podil na spoleénych
C.jednotky Zptisob vyuziti Zpusob ochrany castech domu a pozemku
727/21 byt 3825/181893

Budova Malenovice, &.p. 725, 726, 727, LV 2474, byt.dum
na parcele St. 884

st. 885

St. 886
Parcely St. 884 zastavéna plocha a nadvori 187m2
St. 885 zastavénd plocha a nadvofi 223m2

St. 886 zastavéna plocha a nadvofi 188m2

Bl  Jind prdva - Bez zapisu

C  Omezeni vlastnického pradva

Typ vztahu

_Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 300 000,- K&

Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Jednotka: 727/21 2-17382/2011-705
Hodolany, 779 00 Olomouc 9, RE/ICO:
28568249

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 09.08.2011. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 11.08.2011.

Vv-5768/2011-705
© Nafizeni exekuce
soudni exekutor Mgr. Libor Cink se sidlem v Bfeclavi
Fuchsova Eva, TyrSova 727, Z-4462/2012-705
Malenovice, 763 02 Zlin 4,
RC/1CO: 625314/1433

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Zliné 16EXE-483/2012 -15 ze
dne 14.03.2012.; uloZeno na prac. Zlin
2Z-4462/2012-705
© Exekuéni prikaz k prodeji
nemovitosti
vydany soudnim exekutorem Mgr. Libor Cink se sidlem v Bfeclavi
- povinna: Fuchsova Eva, r.&. 625314/1433
Jednotka: 727/21 Z-4463/2012-705
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych v&ci 123Ex-31/2012 -7 ze dne 16.03.2012.
2-4463/2012-705

D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastradlni d¥ad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté& 2Zlin, kéd: 705.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2012 10:55:02

Vyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéfeni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti.
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.izemi: 635987 Malenovice u Zlina List vlastnictvi: 4664
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
© Smlouva o pfevodu bytu a nebytového prostoru V4 3013/2000 ze dne 5.4.2000, pravni aéinky
vkladu ke dni 18.4.2000
POLVZ:509/2000 2-5900509/2000-705
Pro: Fuchsova Eva, Tyr$ova 727, Malenovice, 763 02 zZlin 4 RC/1C0: 625314/1433

B Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Upozornéni: Dal$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Vemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Xatastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Zlin, kéd: 705.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.12.2012 11:07:19

Jesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovist& Zlin, kéd: 705.
strana 2



Katastr nemovitosti

Ovéruji pod pofadovym Eislem 510014_011135 , Ze tato listina, kteri
vznikla pFevedenim vystupu z informa&niho systému veFejiné sprivy

z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici se z 2 1listl,

se doslovné shoduje s obsahem vystupu z informadniho systému vefejné
spravy v elektronické podobé.

Trutnov 1 Z, dne 15.12.2012 v 11:09

POAPIS tvin i i mmcnnnnnan K F— Razitko:

Kachlikova Jitka




Kopie katastrdlni mapy pro k.i.Malenovice u Zlina, okres Zlin
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Fotodokumentace nemovitosti:
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https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=e7f1d4d993&view=att&th=13acb1565e210915&attid=0.5&disp=inline&safe=1&zw

