Okres:Hodonin
Obec :Kyjov

ZNALECKY POSUDEK ¢&.3333/89/2013

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rodinného domu ¢.p.2022 v ulici Pod Zvonici s piislusenstvim a pozemky v
k.u.Nétcice u Kyjova a obci Kyjov, okres Hodonin

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2
Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 6 stran textu véetné titulniho listu a predava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 26.bfezna 2013.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.1328 pro k.. Nétéice u Kyjova, okres Hodonin ze dne 15.3.2013,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.1328 pro k.u.Né&téice u Kyjova, okres Hodonin ze dne 15.3.2013

Vlastnické pravo:

Cahlik Milan, Vétrna 885, Maratice, 686 05 Uherské Hradisté, podil 1/6
Cahlikova Libuse, Pod Zvonici 2022/8, Nétcice, 697 01 Kyjov, podil 5/6
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho ucastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.
Vstup do objektu nebyl umoznén, vybaveni objektu se uvazuje jako standardni.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 26.biezna 2013.

Struény popis oceflované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je rodinny dim ¢€.p.2022 s pfisluSenstvim v k.0. Nétcice u
Kyjova a obci Kyjov, okres Hodonin, ktery je umistén v zastavéné Casti obce Netcice
Vulici Pod Zvonici. Mé&sto Kyjov spadd do okresu Hodonin a nalezi pod
Jihomoravsky kraj. Kyjov je také obci s rozSitenou pisobnosti. Obec Kyjov se
rozklada asi dvacet kilometra severné¢ od Hodonina. Narodopisné patii do historické
oblasti moravského Slovacka. Na uzemi tohoto stfedné velkého mésta zije trvale
zhruba 11830 obyvatel. Protéka zde feka Kyjovka. Obec je vzdalena ptiblizné 16 km
od slovenskych hranic.

Jednd se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Okolni zastavbu tvoii
pievazné rodinné domy. Jedna se o objekt rodinného domu s pfisluSenstvim, ktery je
uzivan Sriznymi Gpravami piiblizné zroku 1952. K nemovitosti patii vedlejsi
stavby, venkovni tpravy a pozemky. Objekt je napojen na elektrorozvod, obecni
vodovod, obecni kanalizaci, moznost pfipojeni na plynovodni pfipojku. Pozemek
st.p.C.46 je oplocen. Piijezd po asfaltové komunikaci. Objekt se nachazi na st.p.c.46
o vyméte 314 m2. Dale k objektu nalezi p.¢.989 — zahrada o vymeéte 76 m2. Tento
pozemek se nachazi nedaleko od objektu rodinného domu mezi ulicemi Pod Zvonici
a Pod Lipami.

Rodinny diim ¢.p.2022

Rodinny diam v k.a. Nétcice u Kyjova a obci Kyjov, okres Hodonin v ulici Pod
Zvonici obsahuje obytné mistnosti s pfislusenstvim. Rodinny dim je zdény, ma
pudorys do L (17,3 m x 50 m + 5,05 m x 4,3 m), ¢asteéné podsklepeny, ma jedno
nadzemni podlazi a podkrovi. V 1.PP. jsou sklepy. V 1.NP. jsou obytné mistnosti s




ptislusenstvim. V podkrovi je pudni prostor. Zaklady smiSené, svislé nosné
konstrukce zdéné, stropy dievéné tramové stropy srovnym podhledem, stfecha
sedlova, krytina taskova palena, krov dievény, klempifské konstrukce
Z pozinkovaného plechu, vnitini a venkovni omitky vapenné, okna difevéna zdvojena,
dvete dfevéné. Vybaveni objektu je uvazovano jako standardni. Objekt rodinného
domu je pfipojen na inzenyrské sit€. Stav objektu je primérny. Obestavény prostor
objektu je cca 603 ma3.

Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢.p.2022 vulici Pod Zvonici

s prisluSenstvim a pozemky v k.a.Nétcice u Kyjova a obci Kyjov, okres Hodonin

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutéd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro tucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou

bude rozumét shodné takové cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva ocenovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funk¢ni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a



trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomickad zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pftislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceniované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rodinny diim, ulice Skolni, Kyjov-Borsov, cena 599 000,- K¢

Nabizime k prodeji RD 2+1 v Kyjové — BorSov€é. Dim je pfizemni se sedlovou
stiechou a je urceny bud’ ke kompletni rekonstrukci nebo 1ze spiSe pozemek vyuzit
pro vystavbu nového RD. Siika pozemku od ulice je cca 12 m, délka je cca 40 m,
pozemek se postupné zuzuje. Dim na pozemku ma tvar pismena L v¢. pfistavby
(mlat). Vedle domu je sklipek na plose 91 m2. Celkova vymeéra pozemku je 382 m2.
IS: plyn, voda, el., kanalizace. V blizkosti autobusova zastavka, obchod.

Rodinny dtim, Kyjov-Borsov, cena 790 000,- K¢

Prodej mensiho, pfizemniho rodinného domu Kyjov BorSov. Jednd se o tadovy,
nepodsklepeny rodinny dim se sedlovou stfechou. Dispozi¢ni feSeni: vstupni
chodba, z levé ¢asti domu je obytny pokoj situovany do hlavni ulice, za timto
pokojem navazuje pifes chodbu koupelna a spolecné WC, z pravé casti domu je
kuchyné prichozi s obyvacim pokojem. Z hlavni chodby je vstup na verandu, dale do
spizky a dalsiho pokoje. Dvir je uzavien okolnimi domy. Mensi dilna, sklad dieva,



sklep a moznost parkovani auta je za domem. IS: obecni voda, odpady kanalizace,
vytapéni ustiedni plynové topeni, elektina nova.

Rodinny dam, Bohuslavice, cena 940 000,- K¢

Nabizime k prodeji RD 3+1(ZP 150m2), po ¢ast rekonstrukci, uzavieny dvur, studna,
ovocny sad(1439m2), klidna ¢ast obce. Nemovitost tvofi vstup dievénymi vraty do
velkého prijezdu, odkud se dostaneme do pravé ¢asti domu, kde se nachazi piivodni
kuchyné s oknem do dvora, koupelna s WC, pracovna a obyvaci pokoj s okny na Jih
do ulice. Leva ¢ast domu je tvofena novou pfistavbou, kterd sestdva z ptizemniho
pokoje, WC, schodisté¢ do 1. podlazi a chodby se vstupem do podkrovi, s moznosti
pudni vestavby. Dim je z cihel, sedlova stfecha mé& novou krytinu z betonovych
tasek. Z uzavieného dvora se studnou se dostaneme do zahrady osdzené Svestkami.
Vyhodou je blizkost Kyjova, Chiibi, nedaleké koupalisté a sportovni areal.

Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

720 000,- K¢

Cahlik Milan, Vétrna 885, Maratice, 686 05 Uherské Hradisté, podil 1/6

120 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce pln¢ postihuje zakladni charakteristiky
oceniované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocetiované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.3333/89/2013 znaleckého deniku.

Znale¢né Gctuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.96/2013.

V Hradci Kralové dne 26.bfezna 2013.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.1328 pro k.a.Né&téice u Kyjova, okres Hodonin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
e )prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2013 14:55:02
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i

G \ Aa
Vyhotoveno-dalkoyym pristupem do katastru nemovitosti pro tidel ovéfeni vystupu z informacniho systému veiejné spréavy

2 ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti.
1e
Okres: C§9625 Hodonin Obec: 586307 Kyjov
="
Kat.lGzemi: 678511 N&tdice u Kyjova List vlastnictvi: 1328

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Cahlik Milan, Vétrna 885, Maratice, 68605 Uherské 591112/1084 1/6
Hradisté
Cahlikova LibuSe, Pod Zvonici 2022/8, Nétdice, 69701 385124/401 5/6
Kyjov

B Nemovitosti
Pozemky X
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany

st. 46 314 zastavéna plocha a
nadvori
989 76 zahrada zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Zptsob ochrany Na parcele
Nétcéice, &.p. 2022 bydleni st. 46
Bl Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi uvéru ve vysi 145.000,- K& s pfisluSenstvim a s koneénou splatnosti do

15.12.2037
E-HAV s.r.o., Vankova 2684/13, Stavba: Nété&ice, &.p. 2022 Vv-4818/2012-738
75002 Pferov, RC/ICO: 27841812 Parcela: St. 46 Vv-4818/2012-738

Parcela: 989 V-4818/2012-738
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.12.2012. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 20.12.2012.
V-4818/2012-738
© Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr.Toma$ Vrana, EU Pferov, Komenského 38, 750 00 Pferov
Cahlik Milan, Vétrna 885, 2-1834/2013-706
Maratice, 68605 Uherské Hradisté,
RE/10: 591112/1084
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu v Hodonin& 45EXE-1847/2012 -16
ze dne 22.01.2013.; uloZeno na prac. Hodonin
2-1834/2013-706
o Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
spoluvlastnicky podil ide&dlni 1/6
Cahlik Milan, Vétrna 885, Zz-1049/2013-738
Maratice, 68605 Uherské Hradisté,
RE/1C0: 591112/1084, Parcela:
st. 46
Cahlik Milan, Vétrna 885, 2z-1049/2013-738
Maratice, 68605 Uherské Hradisté,

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté& Kyjov, kéd: 738.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2013 14:55:02

Vyhotoveno dalkovym piistupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéfeni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. é. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586307 Kyjov
Kat.lGzemi: 678511 Né&td&ice u Kyjova List vlastnictvi: 1328
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

rE/1C0: 591112/1084, Parcela:
989
Cahlik Milan, Vétrna 885, Z-1049/2013-738
Mafatice, 68605 Uherské Hradisteé,
RE/1C0: 591112/1084, Stavba:
N&tdice, &.p. 2022
IListina Exekuni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex 26187/12-17 (45EXE 1847/2012-16)
ze dne 18.02.2013.
2z-1049/2013-738
o zastavni pravo exekutorské
k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 3 000,00 K& s p¥isludenstvim,
spoluvlastnicky podil idedlni 1/6

MESTO UHERSKE HRADISTE, Masarykovo Cahlik Milan, Vétrna 885, 2-1052/2013-738
nam&sti 19, 68670 Uherské Hradidté, Mafatice, 68605 Uherské Hradisté,
RE/ICO: 00291471 RG/160: 591112/1084, Parcela:

st. 46

Cahlik Milan, V&trna 885, Z-1052/2013-738

Mafatice, 68605 Uherské Hradisté,
RrRE/1C0: 591112/1084, Stavba:
Nétéice, &.p. 2022
Cahlik Milan, Vétrna 885, z-1052/2013-738
Mafatice, 68605 Uherské Hradisteé,
RE/10: 591112/1084, Parcela:
989
IListina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex
26187/12-18 (45EXE 1847/2012-16) ze dne 18.02.2013.
z-1052/2013-738
Listina Exekuéni p¥ikaz o zF¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex
26187/12-18 (45EXE 1847/2012-16) ze dne 18.02.2013. Pravni moc ke dni 21.02.2013.
z-1762/2013-738

D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

o Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 989 z-9854/2009-738
Parcela: St. 46 z-9854/2009-738

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1212/1974 DAROVACI SMLOUVA Z 28.8.1974
POLVZ:281/1974 2-3000281/1974-738
Pro: Cahlikova LibuSe, Pod Zvonici 2022/8, Né&t&ice, 69701 Kyjov RC/1CO: 385124/401

o Rozhodnuti o dédictvi D 1109/1990

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd Statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Kyjov, kéd: 738.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.03.2013 14:55:02

Vyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéfeni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdejsich predpist.
Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586307 Kyjov
Kat.uzemi: 678511 Nétéice u Kyjova List vlastnictvi: 1328

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
POLVZ:8/1993 z-3000008/1993-738
Pro: Cahlik Milan, V&trna 885, Mafatice, 68605 Uherské Hradisteé RCG/I1C0: 591112/1084
o Rozhodnuti o dé&dictvi D 1109/1990 ROZHODNUTI SN HODONIN Z 26.3.1992
POLVZ:8/1993 z-3000008/1993-738
Pro: Cahlikova LibuSe, Pod Zvonici 2022/8, Nét&ice, 69701 Kyjov RC/I1C0: 385124/401

o Smlouva darovaci ze dne 07.04.2008. Pravni udinky vkladu prava ke dni 08.04.2008.
Vv-1057/2008-738

Pro: Cahlikova LibuSe, Pod Zvonici 2022/8, Nétdéice, 69701 Kyjov RC/ICO: 385124/401

F  Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]

989 ) ' 05800 76

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjov, kéd: 738.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.03.2013 15:01:01

Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Kyjov, kéd: 738.
strana 3




Kopie katastralni mapy pro pro k.a.Nétéice u Kyjova, okres Hodonin
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Fotodokumentace nemovitosti:
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