Okres:Sumperk
Obec :Zabieh

ZNALECKY POSUDEK ¢&.3298/54/2013

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu €.638/17 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.638 v ulici Severovychod v Zabtehu,
okres Sumperk, v¢etné spoluvlastnického podilu o velikosti 221/10000.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu a ptedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 18.unora 2013.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.5878 pro k.i.Zabieh na Moravé, okres Sumperk ze dne
18.2.2013, vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi &.5878 pro k.. Zabieh na Moravé, okres Sumperk ze dne
18.2.2013

Vlastnické pravo: Nadenickova Jana, Severovychod 638/42, 789 01 Zabteh
B.Dalsi udaje:
Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho tcastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 18.Gnora 2013.

Struény popis ocenované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je byt 3+1 ¢.638/17 s piislusenstvim v 5.nadzemnim podlazi
v panelovém domé s 8 nadzemnimi podlazimi ¢p.638 v ulici Severovychod
v Zabitehu. Bytovy dim se nachdzi v severovychodni c¢asti obce na sidlisti
Severovychod. Mésto Zabieh patfi uzemné do okresu Sumperk a nalezi pod
Olomoucky kraj. Zabteh je také obci s rozSifenou pusobnosti. Obec Zabieh se
rozklada asi tinact kilometr?i jihozapadné od Sumperku. Z turistického hlediska patii
rovnéz do horské oblasti Jesenikl.Trvaly pobyt na tizemi tohoto stiedné velkého
meésta ma nahlaseno asi 14190 obyvatel. Ve mésté€ je vesSkerd obcanské vybavenost.

Byt ma vyméru cca 76,0 m2 a je vdobrém az primérmném stavu. Uvazuje se
standardni vybaveni. V misté existuje napojeni na veSkeré inz.sité. Objekt je
Vv dobrém stavu. Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setient,
pouze na zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni. Fotodokumentace je poskytnuta
objednatelem.

Jedna se o panelovy, zatepleny bytovy dim s plochou stfechou. Bytovy dim se
nachazi na st.p.¢.2204/34.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou piedmeétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.638/17 v osobnim vlastnictvi v domé ¢€.p.638 v ulici
Severovychod V Zéabiehu, okres Sumperk, vcetné¢ spoluvlastnického podilu o
velikosti 221/10000.



1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o oceniovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutéd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodévajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva oceniovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funk¢ni charakter a uZitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, souCasné cenové trendy a
ekonomickd Zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucéely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Byt 3+1, 74 m2, Severovychod, Zabieh, cena 800 000,- K¢

Byt 3+1 v Zadané lokalité mésta Zabieh. Rekonstrukce: bytové jadro, plastova okna,
kuchynska linka. Dobra dispozice pokojii. V blizkosti §kolka, Skola, sportoviste.

Byt 3+1, 73 m2, Severovychod, Zabieh, cena 830 000,- K¢

Byt 3+1 v zadané casti mésta Zabieh. Nova plastova okna, termoizolace fasady,
balkon, vytah. Vhodné pro rodinu s détmi. V blizkosti Skolka, Skola, télocvi¢na,
autobusova zastavka.



Byt 3+1, 74 m2, Severovychod, Zabieh, cena 790 000,- K¢é

Nabizime ke koupi druzstevni byt o velikosti 3 + 1 v panelovém domé na ulici
Severovychod. Cely dim je ve velmi dobrém stavu, na klidném misté nedaleko
centra mésta v zadané lokalité. M4 vyménéna stara okna za nova plastova. Celkova
rozloha bytu je 74 m2, ma balkon. Byt je situovan ve 2. NP s vyhledem do okoli.
Soucasti vybaveni bytu je kuchynska linka, plynovy spordk, vestavéné skiing, Satna.
V domé je déle kolarna, kocarkarna a sklepy. V tésné blizkosti domu je poliklinika,
supermarket, dalsi obchody a autobusova zastavka. Do centra mésta je asi 10 minut
chiize.

Odhad ceny obvyklé ocenované nemovitosti ¢ini

800 000.- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce pln€ postihuje zadkladni charakteristiky
oceflované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouZity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zékladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.3298/54/2013 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.61/2013.

V Hradci Kralové dne 18.unora 2013.

razitko a podpis



List vlastnictvi &.5878 pro k.. Zabieh na Moravé, okres Sumperk

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
rokazujici stav evidovany k datu 18.02.2013 15:35:04

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

élkgvym pistupem do katastru nemovitosti pro Gcel ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Okres: C2z0715 Sumperk Obec: 541354 zabieh
Kat.uzemi: 789429 Zabfeh na Moravé List vlastnictvi: 5878
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

2 ik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
1ické prévo o R o - - -
Nadenicékova Jana, Severovychod 638/42, 78901 Zab¥eh 545212/1037
B Nemovitosti -
Jednotky
E.pi Podil na spolednych
C.jednotky Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany édstech domu a pozemku
638/17 byt 221/10000
Budova Zabfeh, &.p. 488, 638, LV 5652, byt.dim
na parcele 2204/34
Parcely 2204/34 zastavéna plocha a nadvo#i 509m2

Bl Jind prdva - Bez zapisu

~

¢ Omezeni vlastnického pradva

Typ vztahu

_Oprdvnéni pro _____Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
pro pohledavku ve vysi 50 712,- K&
Spoleéenstvi vlastniki pro dim &.p. Jednotka: 638/17 V-3501/2011-809
488 a ¢.p. 638, Severovychod
638/42, 78901 zabfeh, RC/ICO:
27820939
Listina Smlouva o zZizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 02.06.2011. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 30.06.2011.
V-3501/2011-809
O Zastavni pravo smluvni
pro pohledavku ve vysi 338.000 K&

Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Jednotka: 638/17 Vv-5702/2011-809
Hodolany, 77900 Olomouc, RE/ICO:
28568249

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 21.10.2011. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 24.10.2011.

Vv-5702/2011-809

D Agghé zéﬁisy = Bei‘;éﬁisu

E mebyvacigfgt;ly a j;;é pod}i;dy zépzsu

Listina

© Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi v Sumperku -21D 1133/2007 -38 ze dne
31.10.2007. Pravni moc ke dni 24.11.2007.
Z-15643/2007-809
Pro: Nadenidkova Jana, Severovychod 638/42, 78901 Zabieh RC/IC0O: 545212/1037"

~ Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Sumperk, koéd: 809,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.02.2013 15:35:04

Vyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti é)ro ucel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdejsich predpisi.
Okres: C2z0715 Sumperk Obec: 541354 zabieh
Kat.tzemi: 789429 Zabfeh na Moravé List vlastnictvi: 5878

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fradé
F

Vztah bonigé;;nfch pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

7 Upozornéni:rlgléii udaje o budové a pozemcich uvedenych v Eésti B jsou vidyi;xa 7piislu§ném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovi$té Sumperk, kéd: 809.

hotovil:

Vyhotoveno: 18.02.2013

15:44:55
esky drad zeméméricky a katastrdlni - SCD

"~ Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Sumperk, kéd: 809.
strana 2
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Kopie katastralni mapy pro k.0. Zabteh na Moravé, okres Sumperk

220453

Sidlisté-severovychod

2204577

M
220424




Fotodokumentace nemovitosti:
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