Okres:Pisek
Obec :Jickovice

ZNALECKY POSUDEK ¢.3302/58/2013

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rodinného domu ¢.p.57 s piislusenstvim a pozemky v k.a. a obci Jickovice,
okres Pisek

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 6 stran textu véetné titulniho listu a ptedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 19.unora 2013.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.24 pro k.u.Jickovice, okres Pisek ze dne 2.11.2012, vyhotoveno
dalkovym pfistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi &.24 pro k.. Jickovice, okres Pisek ze dne 2.11.2012

Vlastnické pravo:

Jurkova Magdaléna, Masarykovo Namésti 53/40, 251 01 Ri¢any
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho tcastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.
Vstup do objektu nebyl umoznén, vybaveni objektu se uvazuje jako standardni.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 19.tnora 2013.

Stru¢ny popis oceniované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je rodinny dim &.p.57 s ptislusenstvim Vv k.u.Jickovice, okres
Pisek, ktery je umistén V zastavéné Casti obce u komunikace prochézejici obci.
Vesnice Jickovice patfi uzemné do okresu Pisek a nalezi pod JihoCesky kraj.
Ptislusnou obci s rozsifenou plisobnosti je mésto Milevsko. Obec Jickovice se
rozklada asi osmnact kilometrii severné od Pisku a jedenact kilometrti zapadné od
meésta Milevsko. Na katastralnim Uzemi této malé vesnicky ma nahlaSeny trvaly
pobyt asi 100 obyvatel. Jickovice se dale déli na dva casti, konkrétné to jsou:
Jickovice a Varta. Dale bychom v obci naSli knihovnu. Vesnice Jickovice lezi v
primérmé vySce 414 metri nad motem. Prvni zminku o obci nalezneme v
historickych pramenech v roce 1220. Celkova katastralni plocha obce je 1135 ha, z
toho orné ptda zabira pouze 33 %. Asi jedna tfetina katastru obce je porostla lesem.
Vzhledem k geografické poloze bychom nalezli v obci velmi malo ploch s travnim
porostem.

Jednid se o objekt koncového rodinného domu. Okolni zastavbu tvoii pfevazné
rodinné domy. Jedna se o objekt rodinného domu s pfislusenstvim, ktery je uzivan
Sriznymi upravami piiblizné zroku 1880 (byvala zemédélska usedlost). K
nemovitosti patii vedlejsi stavby (byvalé chlévy, stodola), kopana studna, venkovni
upravy a pozemky. Objekt je napojen na elektrorozvod, vodovodni piipojku ze
studny, kanalizace do zumpy, pozemky jsou oploceny. Prtijezd po asfaltové
komunikaci. Objekt se nachazi na st.p.¢.13 o vymétfe 512 m2. Dale k objektu nalezi
p.€.66 — zahrada o vyméte 378 m2 a p.c.68/1 — zahrada o vymére 88 m2. Tyto
pozemky tvoii jednotny funkéni celek s objektem rodinného domu.



Rodinny dim €.p.57

Rodinny dam v k.0.Kuif u Ri¢an a obci Ri¢any, okres Praha-vychod, obsahuje
obytné mistnosti s piislusenstvim. Rodinny dim je zdény, ma obdélnikovy ptidorys,
¢astecné podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a podkrovi. V 1.PP. jsou sklepy,
domaci vodarna. V 1.NP. V SZ ¢asti je veranda, nova kuchyn s jidelnou, obyvaci
pokoj, chodba, WC, koupelna, v JV ¢asti je kuchyn s ohfivarnou a kuchynskymi
kamny na tuhd paliva, chodba, spiz, obyvaci pokoj, samostatny vstup, vstup do
sklepa a na piidu. V podkrovi je pidni prostor. Zakladové pasy prokladané kamenem,
obvodové nosné zdivo smisené (kdmen, cihla), stropy klenbové nad suterénem, nad
pfizemim dfevéné trdmové stropy s rovnym podhledem a dfevéné trdmové, stfecha
sedlova, krytina taskova palena, krov dfevény, schody betonové a dievéné,
klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu, vnitini a venkovni omitky vapenné,
okna dfevéna dvojita a zdvojena, dvefe dievéné, podlahy betonové, keramicka a
cementova dlazba, vnitini obklady keramické, vytapéni objektu UT s kotlem na tuhé
paliva, ptiprava TUV elektricky bojler, el. instalace 220,380 V, vana, umyvadlo,
zachod splachovaci, spordk na PB. Vybaveni objektu je uvazovano jako standardni.
Objekt rodinného domu je pfipojen na inZenyrské sité. Plivodni objekt byl dokoncen
v roce 1880, piiblizné v letech 1960 az 2005 byl objekt rekonstruovan, stavebné
upravovan a modernizovan. Stav objektu je primérny, odpovida jeho staii a
provedenym rekonstrukcim a modernizacim. Obestavény prostor objektu je cca 780
m3.

Nemovitost byla na Zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zéklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.
Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez

omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢.p.57 s ptisluSenstvim a pozemky v
k.. a obci Jickovice, okres Pisek

Znaleckym ukolem je urc¢eni obvyklé ceny. Dle zakona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
poptipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde ob¢
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.



2. Popis zpusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjisténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovndva ocenovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
ptislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomickad zivotnost oceflovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pftislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny ocenlované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucéely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rodinny dam, Jickovice, cena 1 790 000,- K¢é

SREAUTY.CZ

RD 3+1 s pavlaci na okraji obce Jickovice, CP 502 m2. Dim je po rekonstrukei,
podsklepeny, moznost pudni vestavby. Za domem vlastni zahrada, pronajaty obecni
pozemek cca 200 m2 naproti domu. Krasné klidné prostiedi, dim je vhodny na trvalé
bydleni 1 rekreaci. V obci obecni ufad, obchod, hospoda. Plna obCanska vybavenost
Milevsko 10 km, Orlicka piehrada 2 km.



Rodinny diim, Horni Ostrovec, cena 1 195 000,- K¢

Nabizime k prodeji rodinny ditm v obci Ostrovec, ktera lezi nedaleko hradu Zvikov,
soutoku fic¢ek Skalice a Lomnice a 17km od mésta Pisek. K dispozici je 3+1, 74 m2,
se zahradou, dale hospodaiska staveni, klilna a gardz vSe na pozemku 1350 m2.
Vytapéni je feseno akumula¢nimi kamny, v misté je dalkovy vodovod plus studna,
odpad - jimka s pfepadem do obecni kanalizace. Nemovitost je vhodna jak k
trvalému bydleni, tak i k rekreaci. Oblast, ve které se nachdzi, je vyhldSend pro
milovniky houbateni, rybolovu, turistiky i cykloturistiky. MoZnost koupani.

Rodinny diim, Olesna, cena 1 800 000,- K¢

Nabizime k prodeji dim s vesnicky kouzlem k trvalému bydleni 14 km od Pisku,
lezici na okraji rozsahlych jihoCeskych lesti, dva kilometry od Vltavy., Nabizime k
prodeji bezbariérovy dim 3+1 s pozemkem 2 061 m2 na vesnici 15 km od Pisku.
Dim je vyborné¢ udrZzovany s krdsnou pésténou zahradou vhodny pro celoroc¢ni
uzivani + dalsi pozemek, vhodnym k postaveni chaty nebo k zemé&d¢€lské Cinnosti i
chovu domécich zvitat.(ovecka, koza, kiin a podobn¢).Na vedlejSim pozemku je
postavena udirna (gril z kamene).U domu je postavend zdéna dilna, gardzové
stani,pergola,kralikdrna a dfevéna kalna. Dim je suchy, orientovany sever-jih , ma
zénovni stiechu, lokalni topeni na dfevo, vlastni zdroj vody a zumpu. Naklady na
bydleni jsou velmi nizké a uzivat nemovitost je mozné bez dalSich nakladi. Dim se
prodava zatizeny.



Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

1 500 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce pln¢ postihuje zakladni charakteristiky
oceniované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se ocefiovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena imérné odpovida zndmym a zjisténym skute¢nostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢€.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zemédélské a stavebni
materidl, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.3302/58/2013 znaleckého deniku.

Znale¢né Gctuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.65/2013.

V Hradci Kralové dne 19.unora 2013.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.24 pro k.0.Jickovice, okres Pisek

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 0Z.11.201Z2

Okres: CZ0314 Pisek

676900 Jickovice

Fat.lzeml:

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Obec:

List vlastnictwvi:

562084 Jickovice

cpravnény

Vlastnické prdve

Jurkova Magdaléna, Masarykovo Nam&sti 53/40, Riéany, 695207/0004
251 01 Ridany u Prahy
B
Parcesla Druh pozemku Zptseh wyufiti Zptisob ochrany
St. 13 512 zastavéna plocha a
nadveofi
66 378 zahrada zemedelsky pudni
fond
68/1 88 zahrada zemédélsky pudni
fond

&. budovy zZplsob vyufiti Zptlisob ochrany

Jickoviece, &.p. 57 bydleni

Bl Jind prdva - Bez zapisu

kéhe prdva

© Zastavni pravo smluvni

K zajisténi pohledavky ve vysi 1.200.000,-F&¢ s prislusSenstvim,

k zajisténi budouci

pohledavky, kteria vznikne do 30.11.2035, do celkoveé wysSe 1.800.000,-FE¢ a k zajisténi
budouci pohledavky, ktera wvznikne do 30.11.2035, do celkové vyse 1.800.000,-EK&

ARCENTA, spofitelni a avérni Stavba: Jickovice, &.p.
druzstve, Godarova t¥ida 312/52, Parcela: 68/1
Praiské Predmésti, 500 02 Hradec FParcela: 66

Kralovée 2, RC/ICO: 64946851 Parcela: St. 13

Listins Smlouva o z¥izenl zastavniho prava podle obé.z.
vkladu prava ke dni 24.11.2010.

57 V-4654/2010-305
V-4654/2010-305
V-4654/2010-305
V-4654/2010-305

ze dne 22.11.2010. Pravni udinky

V-4654/2010-305

&}

© Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene — bezuplatna
aéinky wvkladu prava ke dni 08.02.2002.

ze dne 25.01.2002. Pravni

v-453/2002-305

Fro: Jurkova Magdaléna, Masarykovo Namésti 53/40, ﬁiéany, 251 01 : 695207/0004
Riéany u Prahy
F Vztah bonitovanych (EPEJ) k parceldm - Bez zapisu




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0Z.11.201Z2

Obec: 562084 Jickovice

Okres: CZ0314 Pisek
Fat.lzeml: 676900 Jickovice List wvlastnictwvi: 24

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdva katastru nemovitosti

pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, kod: 305.

icky a katastralni - 5CD

tupem

ovitostl CR

[#3

5.







Fotodokumentace nemovitosti:
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