DRAZEBNI VYHLASKA

vyhotovena dle ust. § 43 zak. ¢. 26/2000 Sb.
C. j: 130502047-2013N

CL 1.

Touto Drazebni vyhlaskou se vyhlasuje konani drazby nedobrovolné. Den konani drazby se
stanovuje na 2. kvétna 2013, na adrese DraZebni mistnost — Ceské asociace draZebniki o. s.,
V Olsinach 16/82, 110 00 Praha 10, (www.drazebnici.cz) v Drazebni mistnosti ve 2. patie budovy.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlasenim licititora (po ukonceni zapisu ucastnikii drazby), a to v
10:00 hod.

CL 2.
DraZebnik:
Kralovska drazebni a.s.
se sidlem: Praha 2, Nové Mé&sto, Katefinska 482, PSC 128 00
IC: 248 11 505
jednajici Vaclavem Torokem, predsedou predstavenstva
a Michaelou Soukupovou, mistoptedsedou predstavenstva
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16956
www.kralovskadrazebni.cz

Navrhovatel:

AKCENTA, sporitelni a avérni druZstvo

se sidlem: Hradec Kralové, Go¢arova t¥ida 312, PSC 500 02

IC: 649 46 851

jednajici panem Dr. Ing. Radovanem Martinkem, MBA, dat. nar. 01. 05. 1967

a panem Bc. Jifim Mackem, dat. nar. 23. 04. 1974

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil Dr, vlozka 1358

Dluznik:
Tomas Jurka, narozen 7. 10. 1988, bytem Ri¢any, Kuii, Rooseveltova 43, PSC 251 01

Viastnik piredmétu draZby: 5 5
Tomas Jurka, narozen 7.10. 1988, bytem Ri¢any, Ku¥i, Rooseveltova 43, PSC 251 01

CL. 3.
Oznaceni piedmétu draZby:

Nemovitosti v katastralnim izemi Ku¥i u Ri¢an, obec Ri¢any, a to rodinny dim ¢&. p. 43 na pozemku
parcelni ¢islo St. 52 a pozemek parcelni ¢islo St. 52, pozemek p. ¢. 36/3 zahrada, to v§e zapsano u
Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod na LV 3.

Popis piedmétu drazby:

Pfedmétna nemovitost je rodinny dim ¢&. p. 43 s pfisludenstvim v k. 4. Kuii u Ri¢an a obci Ri¢any,
okres Praha-vychod, ktery je umistén v zastavéné zapadni, stavebné nesrostlé ¢asti obce Kuii v ulici
Rooseveltova. Mésto Ri¢any je souéasti okresu Praha vychod a naleZi pod Stfedocesky kraj.

Jedna se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Okolni zastavba pfevazné rodinné domy.
Jedna se o objekt rodinného domu s piislusenstvim, ktery je uzivan S rtiznymi Upravami piiblizné
zroku 1908 (byvala zemédelska usedlost). K nemovitosti patfi vedlejsi stavby (stodola, vymének,
kolna, pergola), kopana studna, venkovni upravy a pozemky. Objekt je napojen na elektrorozvod,
vodovodni pripojku ze studny, kanalizace do Zumpy, moznost pfipojeni na obecni vodovod a
plynovodni piipojku, pozemky jsou oploceny. Ptijezd po asfaltové komunikaci. Objekt se nachazi na
st. p. & 52 o vyméie 614 m? Dale k objektu nélezi p. ¢. 36/3 — zahrada o vyméfe 603 m? Tyto
pozemky tvoti jednotny funkéni celek s objektem rodinného domu.




Rodinny diim ¢&. p. 43

Rodinny diim v k. u. Kufi u Ri¢an a obci Ri¢any, okres Praha-vychod, obsahuje obytné mistnosti s
ptislusenstvim. Rodinny dim je zdény, caste¢né podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a zatizené
podkrovi. V 1. PP. jsou sklepy. V 1.NP. je veranda, 2xchodba, pokoj, kuchyn, Satna, koupelna WC.
V podkrovi je chodba, 2 pokoje a koupelna. Zakladové pasy prokladané kamenem, obvodové nosné
zdivo smiSené (kamen, cihla), stropy klenbové nad suterénem, nad pfizemim dfevéné tramové stropy
s rovnym podhledem, stiecha sedlova, krytina taSkova BRAMAC, krov dievény, schody dievéné do
podkrovi, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu, vnitini a venkovni omitky vapenné
CasteCné, okna plastova, stfeSni, dvefe dievéné, podlahy keramicka dlazba, plovouci, koberce,
vytapéni objektu elektrickymi piimotopy, piiprava TUV elektricky bojler. Vybaveni objektu je
uvazovano jako standardni. Objekt rodinného domu je pfipojen na inzenyrské sit€. Piivodni objekt byl
dokoncen v roce 1908, priblizn¢ pted 40 lety byl zrekonstruovan a v dalSich letech byl dale stavebné
upravovan a modernizovan. Stav objektu je primérny. Obestavény prostor objektu je cca 604 m®,

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval soudni znalec Ing.
Jiti Vyhnalek, Hradec Kralové.

Podrobnéjsi informace je mozno ziskat U spoleénosti Kralovskda draZzebni a.s.,
www.kralovskadrazebni.cz, drazby@kralovskadrazebni.cz, pripadné p¥i prohlidkach.

Na piedmétu draZby vaznou tato prava:

- Zastavni pravo smluvni ve prospéch Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., se sidlem
Bélehradska 222/128, Praha 2, Vinohrady, 120 21, IC: 60192852 na zakladé smlouvy o ztizeni
zastavniho prava podle ob¢. z. ze dne 1. 12. 2009 pro pohledavky do celkové vyse 3.680.000,- Ké s
prislusenstvim, jejiz pravni ucinky nastaly povolenim vkladu prava do katastru nemovitosti ke dni 7.
12. 2009 Katastralniho tfadu pro Stiedocesky Kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod pod ¢. j.:
V-13125/2009-2009.

- Zastavni pravo smluvni ve prospéch AKCENTA, sporitelni a avérni druzstvo, se sidlem
Hradec Kralové, Gotéarova tiida 312, PSC 500 02, IC: 649 46 851 na zakladé smlouvy o ziizeni
zastavniho prava podle ob¢. z. ¢. ZN146/2010 ze dne 22. 11. 2010 pro pohledavky do celkové vyse
1.200.000,- K¢ s prislusenstvim, jejiz pravni ucinky nastaly povolenim vkladu prava do katastru
nemovitosti ke dni 23. 11. 2010 Katastralniho tfadu pro Stiedocesky Kraj, Katastralni pracovisté
Praha-vychod pod ¢. j.: V-12028/2010-2009.

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na predmétu drazby neovliviiuji hodnotu

pfedmétu drazby, protoze vsouladu s § 58, odst. 1 zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni
s prechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanikaji.

Udaje v Drazebni vyhlasce o pfedmétu drazby, zejména pak o popisu stavu predmétu drazby a o
pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.
Navrhovatel za nespravnost takovych udaji neodpovida.

Cena piedmétu draZby:

Cena predmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal soudni
znalec Ing. Jifi Vyhnalek, Sekaninova 408, Hradec Kralové, jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové a stavby zemédélské a stavebni material, ¢.j. Spr.
5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zakladni obor Ekonomika — odvétvi ceny a odhady se specializaci
pro odhady nemovitosti a vypracoval dne 19.2.2013 posudek s pof. ¢. 3301/57/2013 a ocenil pfedmét
na ¢astku v mist¢ a Case obvyklou a to na 3.950.000,- K¢

v

ClL 4.

Prohlidka pFedmétu drazby:

Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 8. dubna 2013 v 10:00 hod

2. termin dne 22. dubna 2013 v 10:00 hod

Misto prohlidky se stanovuje pted objektem drazby.
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Pokud vlastnik nebo osoba, kterd ma predmét drazby v drzeni nebo ndjmu, neumozni fadnou
prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v rdmci moznosti.

Ve

ClL 5.

Nejnizsi podani ¢ini 1.975.000,- K¢
Minimélni ptihoz byl stanoven na ¢astku 10.000,- K¢.
Ucastnici drazby ¢ini sva podani v Korunach ceskych.

Cl. 6.

DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 150.000,- K¢ a musi byt uhrazena:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika €. u. 2108433798/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s.,
variabilni symbol: v pfipadé, ze Gcastnikem drazby je fyzickd osoba — rodné cislo, pravnicka
osoba — IC, specificky symbol: 130502047. Do zpravy pro piijemce uved’te den drazby.
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z uctu nebo potvrzeni banky
o odepsani ¢astky ve vysi drazebni jistoty z G¢tu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu,

b) v hotovosti v misté a v den konani drazby pted jejim zahajenim.

c) Vv hotovosti k rukam draZzebnika na adrese Praha 2, Nové Mésto, Katetinska 482 (po piredchozi
domluvg),

d) formou bankovni zaruky za zaplaceni draZebni jistoty. Uastnik drazby je povinen ve Ihité pro
slozeni drazebni jistoty piedat drazebnikovi original zaru¢ni listiny. Zaru¢ni listina musi
obsahovat prohldseni banky, ze uspokoji bez vyhrad a ndmitek véfitele (drazebnika) do vyse
150.000,- K¢, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, ze dluznik (vydrazitel) zmafil drazbu.
Zaruéni listina nesmi obsahovat zddnd ujednani, kterd by jakymkoliv zplisobem omezila
drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani nesmi obsahovat Zadna ujednani, ktera
by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti, vyjma povinnosti oznamit bance zmateni drazby
dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy apod., ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoznovalo
bance vznést jakékoliv namitky ¢i vyhrady, vyjma namitky, Ze ozndmeni o zmateni drazby bylo
ucinéno az po platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platnd minimalné¢ 30 dnd po
skonCeni nejzazs$i lhity pro thradu kupni ceny. Drazebnik bude v zarucni listiné oznacen
nasledovné: Kralovska draZebni a.s., Praha 2, Nové Mésto, Katefinské 482, IC: 248 11 505.
Bankovni zéruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB piisobit na uzemi CR a
musi byt vystavena v ¢eském nebo slovenském jazyce.

Vrdceni draZebni jistoty:

Ucastnikiim draZby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a slozili drazebni jistotu na u&et, se vraci drazebni
jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné na ucet, ktery
ucastnik uvedl v listiné “Zapsani ucastnikti do drazby”, a to do tfech pracovnich dnti ode dne konani
drazby. V pfipad¢ bankovni zaruky vrati drazebnik zaru¢ni listiny a to bez zbytecného odkladu.
Nebyla-li drazebni jistota sloZena na ucet, vrati drazebnik G¢astnikovi drazby, ktery pfedmét drazby
nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Lhuta pro uhradu drazebndi jistoty zac¢ina dnem 1. 3. 2013 a kon¢i zahajenim drazby.

Uckastnik drazby je povinen dolozit pfi zapisu do drazby svou totoznost, doloZit slozeni drazebni
jistoty a dolozZit své Cestné prohlaseni, ze neni osobou, vyloucenou z drazby, popf. své opravnéni
jednat za ucastnika drazby.

Zastupovani ucastnika drazby:

ucastnik drazby se miize dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné plné moci s Gfedné
ovétenym podpisem zmocnitele.
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CL7.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Zbyvajici
¢ast ceny dosaZené vydraZenim je vydraZzitel povinen do 10 dnu od skonceni drazby uhradit
drazebnikovi. Vydrazitel mize provést uhradu ceny dosazené vydrazenim bankovnim pievodem ve
prospéch uctu drazebnika €. . 2108433798/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s., (variabilni symbol:
v piipadg, Ze vydrazitelem je fyzickd osoba — rodné ¢&islo, pravnicka osoba — IC, specificky symbol:
130502047), nebo postovni poukazkou.

Byla-li vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit
cenu dosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak povinen bez
zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zaru¢ni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je nepifipustna.

Uhradi-li vydraZzitel cenu dosaZenou vydraZenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj vlastnictvi
predmétu drazby k okamziku udéleni priklepu. V opaéném pfipad¢ je drazba zmaiena a draZzebni
jistota slozena vydrazitelem vCetné jejiho ptislusenstvi se pouzije na naklady zmafené drazby. Kona-li
se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty na néklady opakované drazby. Po
uhrad¢ nakladt drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zplsobil zmaieni
drazby. Vydrazitel, ktery zplsobil zmateni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast
naklad drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim slozend; to plati i pro naklady opakované
drazby konané v dtsledku zmateni predchozi drazby vydrazitelem.

V4

CL 8.

Osoby, které maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo
listinami v originale nebo Gfedné ovéfené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé
uplatnit.

Drazebni vétitelé mohou u drazebnika piihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak. ¢. 26/2000
Sb., ¢imz neni doteno ustan. § 57 zak. ¢. 26/2000 Sb.

CL 9.
PriihlasSené pohledavky draZebnich vévitelii:
AKCENTA, spof¥itelni a uvérni druZstvo ve vysi 1.486.580,31 K¢ ke dni 30. 11. 2012.

Cl. 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k predmétu drazby, dle § 53 zak. ¢. 26/2000 Sb. je drazebnik
povinen predat vydraziteli predmét drazby a listiny, které osvédCuji vlastnictvi a jsou nezbytné
k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvéd¢uji jina prava vydraZitele vii¢i pfedmétu drazby. Piedani
pfedmétu drazby probéhne nejpozdéji do jednoho mésice od data thrady ceny dosazené vydrazenim.
Byvaly vlastnik je povinen po piedloZeni potvrzeni o vlastnictvi a doloZeni totoZnosti vydraZitele
bez zbyte¢ného odkladu piedat vydraziteli predmét drazby. O piedani pfedmétu drazby bude
sepsan ”Protokol o pedani pfedmétu drazby”, ktery podepise drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel.

Veskeré naklady spojené spredanim a prevzetim predmétu drazby nese vydrazitel, vyjma
nadbyte¢nych nakladl vzniklych z diivodii na stran¢ byvalého vlastnika nebo drazebnika. Cenik tkonti
spojenych s predanim je uveden na www.kralovskadrazebni.cz.

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby prechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem predani predmétu
drazby, tyz den piechazi na vydrazitele odpovédnost za $kodu zpiisobenou v souvislosti s pfedmétem
drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeéi skody a odpovédnost
za Skodu vydrazitel.
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Cl. 11.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, ucastnikti drazby i dalSich osob, které budou na drazbé
ptitomny ¢i jejichz prava budou provedenim drazby dotcena, v této Drazebni vyhld$ce” neuvedena,
se fidi pfislusSnymi ustanovenimi zak. €. 26/2000 Sb. a zdkony souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je ur¢eno pro
navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni zasle drazebnik v zakonem
stanovenych lhtitach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. ¢. 26/2000 Sb.

Kralovska drazebni a.s.

drazebnik
V Praze dne V Hradci Kralové dne
Vaclav Torok  Michaela Soukupova Dr. Ing. Radovan Martinek, MBA

Bc. Jiti Macek
Kralovska drazebni a. s. AKCENTA, spofitelni a uvérni druzstvo
drazebnik navrhovatel
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