Okres:Sokolov
Obec :Vintitov

ZNALECKY POSUDEK ¢.3297/53/2013

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.151/1 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.151 ve Vintitove, okres Sokolov,
véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 675/10211.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu a ptedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 15.unora 2013.



A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.401 pro k.u.Vintifov u Sokolova, okres Sokolov ze dne
15.12.2012, vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.401 pro k.. Vintifov u Sokolova, okres Sokolov ze dne
15.12.2012

Vlastnické pravo: Shimankova Oksana, 5.kvétna 896, 362 51 Jachymov
B.Dalsi udaje:
Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho tcastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 15.anora 2013.

Struény popis ocenované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je byt 3+1 ¢.151/1 s pfisluSenstvim v 1.nadzemnim podlazi
v panelovém domé se 4 nadzemnimi podlazimi ¢p.151 ve Vintifoveé. Bytovy diim se
nachdzi v jizni ¢asti obce na sidlisti. Vesnice Vintifov se nachazi v okrese Sokolov a
nalezi pod Karlovarsky kraj. PfisluSnou obci s rozSifenou plisobnosti je rovnéz
okresni mésto Sokolov. Obec Vintifov se rozklada asi osm kilometrt
severovychodné od Sokolova. Celéd oblast se n€kdy z turistického hlediska nazyva
také Zapadocesky lazenisky trojuhelnik. Na katastralnim tzemi této stiedné velké
vesnice ma nahlaseny trvaly pobyt asi 1180 obyvatel. Obec je vzdalena pfiblizné 18
km od némeckych hranic. V obci je zékladni Skolu nizS§iho stupné a pro predskolni
déti je zde matetska Skola. Pro vyuZiti volného Casu je v obci k dispozici sportovni
hiisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu. V obci Vintifov maji 1ékaiskou ordinaci
dva prakticti doktofi a jeden zubai. Z dal$i obCanské vybavenosti je zde rovnéz
postovni ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuZzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny
vodovod.

Vesnice Vintifov lezi v primérné vysce 448 metrli nad mofem. Prvni zminku o obci
nalezneme v historickych pramenech v roce 1525. Celkova katastralni plocha obce je
1436 ha, z toho orna plida zabird pouze jedna procent. Lesy zabiraji pouze kolem
jedné desetiny katastru obce.

Byt ma vyméru 67,5 m2 a je v dobrém az pruimérném stavu. UvaZuje se standardni
vybaveni. V misté existuje napojeni na veskeré inz.sit€. Objekt je v dobrém stavu.
Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni. Fotodokumentace je poskytnuta
objednatelem.

Jedna se o panelovy bytovy dim se sedlovou stiechou. Bytovy dim se nachazi na
st.p.C.354 a st.p.€.355.



Movité véci a zafizovaci predméty nejsou piedmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.151/1 v osobnim vlastnictvi v domé ¢&.p.151
ve Vintitové¢, okres Sokolov, véetné spoluvlastnického podilu o velikosti 675/10211.

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou

bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zpiisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zakladé cen zjiSténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnava oceniovana nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomickd zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfisluSenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro Gcely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Byt 3+1, 68 m2, Vintifov, cena 690 000,- K¢



Prodej bytové jednotky 3+1 v osobnim vlastnictvi, o celkové vyméie 68 m2 v 1.
podlazi zateplené¢ho panelového domu v obci Vintitov. Prodej bytové jednotky 3+1 v
osobnim vlastnictvi, o celkové vyméie 68 m2 v 1. podlazi zatepleného panelového
domu v obci Vintifov. Bytové jadro je po kompletni rekonstrukci s keramickym
oblozenim a dlazbou a rohovou vanou. Kuchynska linka s vestavénymi spotiebici,
plastova okna, ve vSech mistnostech plovouci podlahy, nové interiérové dvete,
termoregulace.

Byt 3+1, 80 m2, Vintifov, cena 450 000,- K¢

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje prodej druzstevniho bytu o velikosti 3+1,
celkova podlahova plocha bytu ¢ini 80m?. Bytova jednotka se nachazi v panelovém
domé v obci Vintifov, v blizkosti mé&sta Chodov a Sokolov. Bytova jednotka je po
celkové rekonstrukci. V prostorné chodbé¢ se nachazi dlazba a jidelni kout. V celém
byt jsou nové mnichovské omitky, v obyvacim pokoji se nachazi ptivodni parkety, v
loznici a dal$im pokoji jsou rovnéz parkety. Z loznice je vchod na lodzii. Koupelna
je spojend s toaletou a velmi vkusné prestavénd. V kuchyni je nova kuchynska linka.
Bytova jednotka je svétla, utulnd a Cistd. V obci je veskera obcanska vybavenost

Byt 3+1, 84 m2, Vintifov, cena 390 000,- K¢

Byt 3+1+ lodzie, (83,55m2), v nové zatepleném panelovém domé, v klidné ¢asti
obce Vintitov nedaleko Karlovych Vart. Nabizime k prodeji byt 3+1, (83,55m2), v
klidné casti obce Vintifov nedaleko Karlovych Varti. Dim prosel celkovou
rekonstrukci (zatepleni fasady, nové vchodové dvete se schrankami, nové stoupacky
v plastu). Byt je v plivodnim, ale udrzovaném stavu. Podlahovou krytinu tvoti PVC,
v loZnicich parkety. K bytu naleZzi prostornd, slunnd lodzie s dlaZzbou o rozloze
5,10m2. V chodbé¢ je umisténa vestavéna skiin s Satnou. V misté je veskeré obcanska
vybavenost.

Odhad ceny obvykl¢ ocefiované nemovitosti ¢ini

380 000,- K&

Tato zjiSténd cena dle néazoru znalce plné¢ postihuje zdkladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocetiované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby prumyslové a stavby zemédé€lské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledktl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.3297/53/2013 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.60/2013.

V Hradci Kralové dne 15.unora 2013.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.401 pro k.0.Vintifov u Sokolova, okres Sokolov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2012 11:15:02

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

fistupem do katastru nemovitosti pro Ucel ovéfeni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisi.

%? 13 Spkolov
Kat.lzemit- 782408

-2082-

Obec: 560685 Vintifov
List vlastnictvi: 401

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
L Vlastnik, jiny oprdvnény

intifov u Scokeleva

Identifikétor Podil
Vlastnické prdvo o
Shimankova Oksana, 5. kvétna 896, 362 51 Jachymov 735427/9911
B Nemovitosti .
Jednotky
q.p./ Podil na spoleénych
_ C.jednotky Zpﬁscb_vyuiiti Zpusob ochrany cdstech domu a pozemku
151/1 byt 675/10211
Budova Vintifov, &.p. 150, 151, LV 253, byt.dim
na parcele 354
355
Parcely 354

zastavéna plocha a nadvofi

180m2
zastavéna plocha a nadvori

159m2

355

Jind prava - Bez zapisu

Omezeni vlastnickéhe pridva

Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky s pfisluSenstvim znéjici na &astku ve wySi 80.000,- K& s koneé&nou
splatnosti nejpezdéji do 31.5.2011.

Stfedoesky investi&ni koncern,

Jednotka: 151/1 V-2981/2010-409
a.s., Hlavni 1151/4, Praha 4,
Zabé&hlice, 141 00 Praha 41, RE/ICO:
27402266
Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle ob&.z. ze dne 28.07.2010. Pravni dé&inky
vkladu prava ke dni 11.08.2010.
V-2981/2010-409
© Zastavni prave smluvni

k zajisténi pohledavky véetné pfisludenstvi vyplyvajici ze smlouvy o pijéce zné&jici na

éastku ve vy$i 130.000,- K& a dale k zajisténi podminénjch pohledavek a to smluwvni
pokuty ve vy8i 350,- K& za kaZdy den prodleni.

Bolona a.s., Jiraskova 81/13,

Jednotka: 151/1 Z-16193/2011-409
Hodolany, 779 00 Olomouc 9, RE/ICO:
28568249
Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.05.2011. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 31.05,2011.
V-1928/2011-409
© Narizeni exekuce

Soudni exekutor Mgr.Ing.Jifi Prosek

Shimankova Oksana, 5. kvétna 896, Z-1325/2012-403
362 51 Jachymov, RE/ICO:
735427/9911
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 24 EXE-3232/2011
-9 ze dne 15.12,2011. Pravni moc ke dni 10.05.2012.; uloZeno na prac. Karlovy Vary

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spréavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Sckolov, kéd: 409.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2012 11:15:02
Vyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro Gcel ovéfeni vystupu z informacéniho systému verejné spravy

ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
Cbec: 560685 Vintifov

Okres: CZ0413 Sokolov

782408 Vintifov u Sokolova List vlastnictvi: 401

Kat.lzemi:
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Typ vztahu o -
Povinnost k

Oprdvnéni pro

2-1325/2012-403

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Plzeri-mésto 134 EX-17283/2011 -034 ze dne 15.06.2012.; uloZeno na prac. Karlovy

Vary
2-9260/2012-403

© Narizeni exekuce
Soudni exekutor Mgr.Libor Cink
Shimankova Oksana, 5. kvétna 896, Z2-5756/2012-403
362 51 Jachymov, RC/ICO:
735427/9911
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 26 EXE-3150/2011
-22 ze dne 27.01.2012.; uloZeno na prac. Karlovy Vary
Z-5756/2012-403

© Exekucéni prikaz k prodeji
nemovitosti
Exekutor byl povéfen provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu Karlovy Vary &.j. 26

EXE 3150/2011-22 ze dne 27.01.2012.
Shimankova Oksana, 5. kvétna 896, 2-5258/2012-409

362 51 Jachymov, RC/ICO:
735427/9911, Jednotka: 151/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Bfeclav 123EX-9251/2011
11 ze dne 22.03.2012.
Z-5258/2012-409

© Zastavni pravo exekutorské
k zajiSténi vymdhané pohledavky ve vysi 319.169,- K&, véetné pfisluSenstvi, nakladad
opravnéného a nakladi exekuce. Exekutor byl pové&fen provedenim exekuce Usnesenim
Okresniho soudu v Karlovych Varech &.j. 26 EXE 3150/2011-22 ze dne 27.1.2012.
2-10763/2012-409

Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Jednotka: 151/1

Hodolany, 779 00 Olomouc 9, RE/ICO:
28568249
Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Breclav 123EX-9251/2011 10 ze dne 22.03.2012. Pravni moc ke dni

10.04.2012.
Z-10763/2012-409

D  Jiné zapisy
Typ vztahu
Vztah pro

© Nepravomocny exekuéni p¥ikaz o zfizeni zastav. préva dorucen

dne 24.1.2012. Exekutor byl povéfen provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu Karlovy
Vary &.j. 24 EXE 3232/2011-9 ze dne 15.12.2011.
Telefénica Czech Republic, a.s., Za Shimankova Oksana, 5. kvétna 896, 2-1157/2012-409
Brumlovkou 266/2, Praha 4, Michle, 362 51 Jachymov, RC/ICO:
140 22, RE/1E0: 60193336 735427/9911, Jednotka: 151/1
Listina Exekuéni pZikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Plzeri-mé&sto 134EX-17283/2011 006 ze dne 23.01.2012.

Vztah k -

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Sokolov, kéd: 409.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2012 11:15:02

Vyhotoveno délkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560685 Vintifov
Kat.uzemi: 782408 Vintifov u Sokolova List vlastnictvi: 401
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

Z-1157/2012-409

E NavaaEi tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva kupni ze dne 28.07.2010. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 11.08.2010.
V-2980/2010-409
Pro: Shimankova Oksana, 5. kvé&tna 896, 362 51 Jachymov RC/I1CO: 735427/9911

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcéla’m - Bez zapisu

. Bpozo?néni: Dal$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v &¢asti B .jvs; védy na pfislusném V
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Vemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Xatastrdlni urad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Sokolov, kéd: 409.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.12.2012 11:18:16

Jesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3t& Sokclov, kéd: 409.
strana 3



Katastr nemovitosti

oveFfuii pod pofadovym &islem 510014 011138 , %e tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vvstupu z informadniho systému vefejné spravy

2z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici se z 3 listd,

se doslovnd shoduje s obsahem vystupu z informa&niho systému verejné
spravy v elektronické podopé.

Trutnov 1 dne 15.12.2012 v 11:20

Podpie: & son v v weem e Gl R R PR 8 Razitko:

Kachlikova Jitka




Kopie katastralni mapy pro k.. Vintifov u Sokolova, okres Sokolov
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Fotodokumentace nemovitosti:
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