Okres:Plzen-sever
Obec :Tluéna

ZNALECKY POSUDEK ¢.3299/55/2013

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu ¢.483/5 v osobnim vlastnictvi v domé ¢&.p.483 v ulici V Rybnickach v obci
Tlu¢na, okres Plzen-sever, vcetné spoluvlastnického podilu o velikosti 2857/68568.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu a ptedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 18.unora 2013.




A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.1576 pro k.u.Tlu¢na, okres Plzen-sever ze dne
18.2.2013, vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.1576 pro k.4. Tlu¢nd, okres Plzen-sever ze dne 16.2.2013

Vlastnické pravo: Bernad Jaroslav, Klatovska tfida 112/5, 301 00 Plzen
B.Dalsi udaje:
Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho G¢astnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 18.tnora 2013.

Struény popis ocenlované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je byt 1+1 ¢.483/5 s ptislusenstvim v 1.nadzemnim podlazi
ve zdéném domé se 3 nadzemnimi podlazimi ¢p.483 v ulici V Rybnic¢kach v obci
Tluénd, okres Plzen-sever. Bytovy diim se nachdzi v severovychodni ¢asti obce na
sidlisti Severovychod. Vesnice Tlu¢na se nachazi na uzemi okresu Plzen sever a
nalezi pod Plzensky kraj. PtisluSnou obci s rozsifenou piisobnosti je mésto Nytany.
Obec Tlucna se rozklada asi dvanact kilometri zapadn€ od centra Plzné a tfi
kilometry severovychodné¢ od mésta Nyfany. Trvaly pobyt na Uzemi této stfedné
velké obce ma tfedné hlaseno kolem 2810 obyvatel. V obci je zakladni skola vyssiho
stupné a predskolaci mohou navstévovat i Skolu matetskou. Pro vyuziti volného ¢asu
je v obci k dispozici koupaliste, sportovni hiisté a stadion. Dale bychom v obci nasli
knihovnu, kostel a hibitov. V obci Tluénd ma ordinaci jeden prakticky 1ékat a jeden
zubatf. Krom¢ toho je v zde umistén 1 domov s peCovatelskou sluzbou. Z dalsi
obcanské vybavenosti je zde rovnéz postovni tfad. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat
plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Vesnici prochédzi Zeleznice a je zde i
Zelezni¢ni stanice.

Vesnice Tlu¢na lezi v primérné vysce 330 metri nad mofem. Prvni zminku o obci
nalezneme v historickych pramenech v roce 1115. Celkova katastralni plocha obce je
714 ha, z toho orna puda zabira 45 %. Kolem jedné tietiny vyméry obce je zalesnéna.

Byt ma vyméru 28,57 m2 a je v dobrém az prumérném stavu. UvaZuje se standardni
vybaveni. V misté existuje napojeni na veskeré inz.sit€. Objekt je v dobrém stavu.
Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni. Fotodokumentace je poskytnuta
objednatelem.

Jedna se o zdény, zatepleny bytovy dium se sedlovou stfechou. Bytovy dum se
nachdzi na st.p.¢.923.



Movité véci a zafizovaci predméty nejsou piredmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.483/5 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.483 v ulici
V Rybnickach v obci Tluénd, okres Plzen-sever, véetné spoluvlastnického podilu o
velikosti 2857/68568.

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je uréeni obvyklé ceny. Dle zakona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajictho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tika, Ze trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé¢
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Dale se
obecné porovndva ocenovand nemovitost sjinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funk¢ni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
piisluSnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trznitho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomicka zivotnost ocefiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pftislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceniované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucéely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Byt 1+kk, 32 m2, Pod Skolkou, Tlu¢na, cena 795 000,- K&



Predmétem prodeje je hezky cihlovy byt 1+kk s balkonem a sklepem o celkové plose
32,5m2 v klidné obci Tlu¢nd. Obec je vzdalena 11km od Plzné. Byt je v osobnim
vlastnictvi, nachazi se ve druhém patfe zdéného domu, jehoz kolaudace prob¢hla v r.
2009. Nabizend nemovitost sestava z ptedsing, obyvaciho pokoje s kuchyiskym
koutem v¢. nové moderni kuchynské linky s vestavnou sklokeramickou deskou,
koupelny se sprchovym koutem v¢. toalety a balkonu. V obyvacim pokoji je velké
francouzské okno, které umoznuje vstup na balkon. V koupelné a piedsini je
polozena dlazba, v pokoji je atypické tvrzené linoleum s imitaci dfevéné podlahy.
Vytapéni a ohfev vody je zajistén pomoci plynového kotle, ktery je umistén v
suterénu domu a je spoleény pro cely dim. V obci najdete ZS, MS, obchody a
restaurace.

Byt 1+1, 29 m2, Havii'skd, Nytany, cena 595 000,- K¢

Prodej bytu o dispozici 1+1 v OV, s celkovou vymérou 39 m2 v klidné ¢asti Nytan.
Vytapéni a ohfev vody jsou zajiStény dalkové€, k bytu naleZi sklep. V dosahu je
veskera obcanska vybavenost. Byt je v piivodnim, ale udrzovaném stavu.

Byt 1+1, 41 m2, Antonina Uxy, Nyfany, cena 900 000,- K¢

Byt 1+1+lodzie, ve ¢tvrtém patife,DV,Nyfany, okr. Plzen-sever Nabizime vam k
prodeji druzstevni byt 1+1+lodZie, pfedélany na 2+1. Z chodby vedou dvete do
pokoje, kuchyné, koupelny, WC. Za kuchyni se nachazi obyvaci pokoj. V levé ¢asti
chodby je umisténa vestavéna skiin. V byté jsou plovouci podlahy. Vytapéni je
zajisténo ustfednim topenim, ohtfev vody dalkovym rozvodem. K bytu nalezi sklep.
Moznost vymény za vétsi s doplatkem. Klidné lokalita na bydleni, v obci obcanska
vybavenost, véetné vlakového a autobusového spojeni. Plzen vzdalena 10 minut
cesty autem.

Odhad ceny obvykl¢ ocefiované nemovitosti ¢ini

620 000,- K&

Tato zjiSténd cena dle néazoru znalce plné¢ postihuje zdkladni charakteristiky
ocenované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocetiované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérné odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.3299/55/2013 znaleckého deniku.
Znale¢né Gctuji dle piilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.62/2013.

V Hradci Kralové dne 18.unora 2013.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.1576 pro k.. Tluéna, okres Plzen-sever

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.02.2013 15:35:04

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

Ikovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sbh., ve znéni pozdejsich predpisd.

CZ0325 Plzeri-sever Obec: 559491 Tluéna
Kat.lzemi: 767557 Tlucéna List vlastnictvi: 1576
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

k, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Bernad Jaroslav, Klatovska t¥ida 112/5, JiZni Predmésti, 741031/2206
30100 Plzen

B Nemovitosti

Jednotky
q.p./ Podil na spoleénych
C.jednotky Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany &dstech domu a pozemku
483/5 byt 2857/68568
Budova Tluéna, &.p. 483, LV 1542, byt.duim
na parcele 923

Parcely 923 zastavéna plocha a nadvofi 378m2

Bl  Jind prdva - Bez zé&pisu

C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 250.000,-K&é s prisluSenstvim a smluvnimi pokutami

Bolona a.s., Jiraskova 81/13, Jednotka: 483/5 V-738/2012-407
Hodolany, 77900 Olomouc, RE/ICO:
28568249

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 16.03.2012. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 19.03.2012.
V-738/2012-407

© Zzastavni pravo z rozhodnuti

spravniho orgéanu

pohledavka ve vy$i 26.809,-K&. Vznik zastavniho prava ke dni 22.11.2012.

Okresni sprava sociadlniho Jednotka: 483/5 2-9353/2012-407

zabezpeceni Plzeri - mésto, Americka

767/28, JizZni Pfedmésti, 30318

Plzen
Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeéeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i z&kona &. 582/1991 Sb.) 0SSZ Plzen-mésto &.j. 44006/220- 9010-1927/2012 /630
ze dne 22.11.2012. Pravni moc ke dni 11.12.2012.

2-9353/2012-407

D Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva darovaci ze dne 28.11.2011. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 30.11.2011.
V-3773/2011-407

~ Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni u¥ad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovi3té& Plzefi-sever, kod: 407.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.02.2013 15:35:04

Vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitost/ pro ticel ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
Okres: Cz0325 Plzen-sever Obec: 559491 Tluéna
Kat.uzemi: 767557 Tluéna List vlastnictvi: 1576
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Listina

Bernad Jaroslav, Klatovska t¥ida 112/5, JiZni P¥edmésti, 30100 RC/ICO: 741031/2206
Plzei '

¥ Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zépisu
Upozornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfisluném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Plzerisky kraj, Katastrdlni pracovisté Plzeii-sever, kéd: 407.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.02.2013 15:40:17

Cesky Urfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovi3té Plzefi-sever, kod: 407.
strana 2
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Kopie katastralni mapy pro k.. Tluéné, okres Plzen-sever




Fotodokumentace nemovitosti:
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