Okres:Bruntal
Obec :Bruntal

ZNALECKY POSUDEK ¢&.3244/363/2012

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

bytu €.1561/4 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.1561 v ulici Horni v Bruntale, okres
Bruntal, v¢etné spoluvlastnického podilu o velikosti 56/1000.

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katefinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 5 stran textu véetné titulniho listu a ptedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 20.prosince 2012.




A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.3430 pro k.t.Bruntal-mésto, okres Bruntal ze dne 26.10.2012,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

c)Prohlidka a zaméfeni na misté samém.

List vlastnictvi ¢.3430 pro k.0.Bruntidl-mésto a obec Bruntil, okres Bruntél ze dne
26.10.2012

Vlastnické pravo: SJM Jorda Petr a Jordova Eva, Horni 1561/7, 792 01 Bruntal 1
B.Dalsi udaje:
Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho tcastnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladi, které dodal objednatel posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 14.prosince 2012.

Struény popis ocenované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je byt 3+1 ¢.1561/4 s ptisluSenstvim ve 2.nadzemnim podlazi
v panelovém domé s 8 nadzemnimi podlazimi a podsklepenim Vv ulici Horni ¢p.1561
Vv Bruntidle. M¢sto Bruntal patii do dfivéjSiho okresu Bruntdl a nalezi pod
Moravskoslezsky kraj. Bruntal je také obci s rozSifenou plisobnosti. Z turistického
hlediska patfi rovnéz do horské oblasti Jesenikd. Na katastralnim tuzemi tohoto
sttedn¢ velkého meésta ma nahlaSeny trvaly pobyt asi 17490 obyvatel. Obec je
vzdalena piiblizné€ 19 km od polskych hranic.

Byt ma vyméru cca 68,0 m2. Byt ma lodzii a sklepy. Uvazuje se standardni vybaveni
a centralni vytapéni a ohfev TUV. V misté existuje napojeni na veSkeré inz.sit&.
Objekt je v dobrém stavu. Nemovitost byla na zadost objednatele ocenéna bez
mistniho Setfeni, pouze na zdkladé¢ informaci od objednatele ocenéni.
Fotodokumentace nemovitosti je poskytnuta objednatelem.

Jedna se o typovy, nezatepleny panelovy bytovy dim s plochou sttechou a ziviénou
krytinou. Stati objektu je dle dostupnych informaci piiblizné 40 let. Bytovy dim se
nachazi na st.p.¢.4319.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou pfedmétem tohoto ocenéni.

Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez
omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny bytu ¢.1561/4 v osobnim vlastnictvi v domé ¢.p.1561 v ulici
Horni Vv Bruntale, okres Bruntal, vcetné¢ spoluvlastnického podilu o velikosti
56/1000.



1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zakona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
popfipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutéd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodévajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zaklad¢ znalosti, opatrné a z vlastni viile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, ktera odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptusobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.

3. Porovnavaci metoda

Pro tento cel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné porovnava ocefiovand nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni ptislusnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné technické
vlastnosti, funk¢ni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
pfislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, ¢asem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomickd Zivotnost oceniovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfislusenstvi dil¢ich ¢asti celku. Pfi tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceflované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucéely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Byt 3+1, 79 m2, Uhlifska, Bruntal, cena 660 000,- K¢
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Prodej bytu 3+1 v osobnim vlastnictvi o celkové vyméfe 79 m2 v prvnim podlazi
panelového domu. Nemovitost ma nepriichozi pokoje a je po ¢astecné rekonstrukei -
nova koupelna se sprchovym koutem, plastova okna a zasklena lodzie. Soucasti bytu
je komora a sklep. Dim ma novou stfechu, stoupacky a vytah.

Byt 3+1, 73 m2, Jiraskova, Bruntal, cena 680 000,- K¢

P&kny byt 3+1 s balkénem a komorou, 73 m2, osobni vlastnictvi. Nova kuchyniska
linka, plynovy sporak, nova dlazba v kuchyni, pfedsini, koupelné¢ a WC, v pokojich
parkety. Komora cca 3 m2, balkon kryty stfiSkou. Vestavéné skiin€ v predsini.
Pivodni jadro s keramickymi obklady, dfevéna okna. Internet, satelit. Mozno hradit
hypotékou - vyFidime. Blizko supermarket, §kola, MS, h¥i§té. Klidna lokalita.

Byt 3+1, 68 m2, Pionyrska, Bruntal, cena 730 000,- K¢

Byt v druzstevnim vlastnictvi ma 68 m2 , je v klidné ¢asti mésta Bruntal. Dim po
celkové revitalizaci (termof.plast.okna vytah) za domem détské hiisté. Byt je ve
ctvrtém patie k okamzitému nast¢hovani nizké naklady na bydleni. Soucasti bytu je
balkon, sklep, spole¢né prostory.



Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini

580 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce pln€ postihuje zakladni charakteristiky
ocenlované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumany uzemni vlivy lokality, ve které se oceflovana nemovitost nachazi. Zjisténa
cena imérné odpovida zndmym a zjisténym skute¢nostem.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby primyslové a stavby zeméd€lské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zakladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkid védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky tikon je zapsan pod pot. ¢.3244/363/2012 znaleckého deniku.
Znale¢né uctuji dle ptilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢.377/2012.

V Hradci Kralové dne 20.prosince 2012.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.3430 pro k.t.Bruntdl-mésto a obec Bruntal, okres Bruntil

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.10.2012 08:55:02

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

pristupem do katastru nemovitostf &)ro Ucel ovéreni vystupu z informaéniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdejsich pledpist.

X 1 Bruntal Obec: 597180 Bruntal
Kat.fGzemi: 613169 Bruntil-mésto List wvlastnictvi: 3430

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil

Vlastnické prévo
SJM Jorda Petr a Jordovia Eva, Horni 1561/7, Bruntal, 792 01 490127/312
Bruntal 1 506024/188

SJM = spolecné jméni manZell

B Nemovitosti

notky

/ Podil na spoleénych

C.jednotky Zpiisob vyuziti Zpiisob ochrany ddstech domu a pozemku
1561/4 byt o - -  56/1000
Budova Brunt&l, &.p. 1561, LV 2390, byt.dum
na parcele 4319
Parcely 4319 zastavéna plocha a nadvori 232m2

Bl Jind prédva - Bez zépisu
C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
(a2 p¥islusny podil na spoleénych &astech budovy a pozemku)

Jorda Petr a Jordova Eva, Horni 2-5568/2012-801
1561/7, Bruntal, 792 01 Bruntal

1, rE/1C0: 490127/312

506024/188, Jednotka: 1561/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Chrudim, Mgr.Petr Jaros
129EX-2353/2012 -13 ze dne 27.06.2012. Pravni moc ke dni 27.07.2012.

2-5568/2012-801
© Zastavni pravo soudcovské

k zajisténi pohledavky ve vy$i: 70 200,-K& s pfisluSenstvim
(a pfislusny podil na spoleénych Gastech budovy a pozemku)

den podéni navrhu: 22.3.2012

1.0bchodni agentura, s.r.o., Jednotka: 1561/4 Z-7326/2012-801
JeremidSova 870/24, Praha 13,
Stodilky, 155 43, RC/ICO: 26468808

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zZizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Bruntale 31 E-252/2012 -25 ze dne 30.07.2012. Pravni moc ke dni 29.08.2012.

2-7326/2012-801
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
© Nepravomocny exekuéni pfikaz o zfizeni zastav. prava doruéen
dne 27.2.2012

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava Statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntdal, kéd: 801.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.10.2012 08:55:02

Vyhotoveno déalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro Gcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smysiu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
Okres: Cz0801 Bruntal Obec: 597180 Bruntal
Kat.lzemi: 613169 Bruntal-mésto List vlastnictvi: 3430
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

X Vztah k
véetné odpovidajiciho podilu na spoleénych &astech budovy a pozemku
Alfa Inkaso s.r.o., Hvézdova Jednotka: 1561/4 2-2057/2012-801

1716/2b, Praha 4, Nusle, 140 78,

RC/IC0: 29050910

Zistina Exekudni prikaz o zFizeni exekutorského zastavniho préva na nemovitosti
Exekutorsky tfad Klatovy, JUDr. Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-39191/2011 -25 ze dne
27.02.2012.

Z-2057/2012-801

Nabyvaci Eitul;igugiﬁg‘;;éklady zdpisu

Listina

o Dohoda o vypofadani podilového spoluvlastnictvi V15 170/1999 domu a pozemku ze dne
10.1.99

Pravni G&inky vkladu ke dni 1.2.99

POLVZ:103/1999 Z-100103/1999-801
Pro: Jorda Petr a Jordovd Eva, Horni 1561/7, Bruntal, 792 01 RC/I1C0O: 490127/312
Bruntal 1 506024/188

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v Gasti B jséﬁrvéa; na pZislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntdl, kéd: 801.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.10.2012 09:02:33

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist® Bruntdl, kéd: 801.
strana 2



Katastr nemovitosti

Ovéruji pod pofadovym &islem 510014 _010711 , Ze tato listina, kteri
vznikla prevedenim Gastedného vystupu z informadniho systému verejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici se z 2 listd,
ase doslovné shoduje s obsahem vystupu z informad&niho systému vefeind
spravy v elektronické podobé.

Trutnov 1 dne 26.10.2012 v 09:04

Podpis Razitko:

Niederbergerova Br.




Kopie katastralni mapy pro k.i.Bruntdl-mésto, okres Bruntal
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Fotodokumentace nemovitosti:
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