Okres:Zlin
Obec :Jasenna

ZNALECKY POSUDEK ¢.3251/7/2013

ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

objektu rodinného domu ¢.p.114 s piislusenstvim a pozemky v k.G.Jasenna na
Moravé a obci Jasenna, okres Zlin

Objednavatel posudku: Kralovska drazebni a.s.
Katetinska 482
128 00 Praha 2

Ucel posudku: zjisténi obvyklé ceny
Ptedpis pro ocenéni: zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
Posudek vypracoval: Ing.Jifi Vyhnalek

Sekaninova 408, 500 11 Hradec Kralové
Mobil 732 459 996

Posudek obsahuje 6 stran textu vcetné titulniho listu a pfedava se objednavateli
v 1 vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne 8.ledna 2013.




A.Podklady pro ocenéni:

a)List vlastnictvi ¢.146 pro k.u.Jasenna na Moravé, okres Zlin ze dne 3.9.2012,
vyhotoveno dalkovym piistupem

b)Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

List vlastnictvi ¢.146 pro k.1.Jasennd na Moravé a obec Jasenna, okres Zlin ze dne
3.9.2012

Vlastnickeé pravo:

Skypalova Marcela, Jasenna 233, 763 12 Vizovice  podil 1/12
Smilek Jaroslav, Jasenna 114, 763 12 Vizovice podil 1/4
Smilek Miroslav,  Jasenna 114, 763 12 Vizovice  podil 1/12
Smilkova Dagmar, Jasenna 114, 763 12 Vizovice podil 7/12
B.Dalsi udaje:

Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho G¢astnici:

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno dle podkladu, které dodal objednatel posudku.
Vstup do objektu nebyl umoznén, vybaveni objektu se uvazuje jako standardni.

Datum k némuz se ocenéni provadi:

Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 25.listopadu 2012.

Stru¢ny popis oceniované nemovitosti:

Pfedmétna nemovitost je rodinny dim ¢.p.114 s prisluSenstvim v k.u.Jasenna na
Morav¢ a obci Jasenna, okres Zlin, ktery je umistén v zastavéné ¢asti obce poblize
asfaltové komunikace €.69 prochézejici obci. Vesnice Jasenna se nachazi na tizemi
okresu Zlin a nalezi pod Zlinsky kraj. PfisluSnou obci s rozsifenou plisobnosti je
meésto Vizovice. Obec Jasenna se rozklada asi 18 kilometrii vychodné od Zlina a 6
kilometrti severovychodné od mésta Vizovice. Dle regionélniho turistického ¢lenéni
patii do oblasti Beskydy - ValaSsko. Na uzemi této vesnice Zije trvale zhruba 950
obyvatel. Obec je vzdalena piiblizné 19 km od slovenskych hranic. V obci je
zékladni Skola nizsiho stupné a rodi¢e malych déti mohou také vyuzit matefskou
Skolu. Pro vyuziti volného casu je v obci k dispozici koupalisté, sportovni hiisté a
dalsi sportovisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu, kostel a hibitov. Je zde
umistén 1 domov s pecovatelskou sluzbou. Z dalsi obcanské vybavenosti je zde
rovnéZ postovni ufad. Mistni obyvatel¢é mohou vyuZivat plynofikaci 1 vetejny
vodovod. Vesnice Jasennd lezi v primémé vysSce 365 metrd nad mofem. Prvni
zminku o obci nalezneme v historickych pramenech v roce 1468. Celkova katastralni
plocha obce je 1235 ha, z toho ornd plida zabira pouze jedenact procent. Lesy rostou
asi na jedné polovin¢ katastralniho vyméru obce. Znacnou ¢ast katastralni vymery
tvoti trvalé travni porosty.



Jedna se o objekt samostatné stojiciho rodinného domu. Okolni zastavba pievazné
rodinné domy. K nemovitosti patii vedlejsi stavby, venkovni Upravy a pozemky.
Objekt je napojen na inzenyrské sité, pozemky jsou oploceny. Piijezd po asfaltové
komunikaci. Objekt se nachazi na st.p.¢.383 o vyméie 492 m2. Dale k objektu nalezi
p.€.223/2 — TTP o vyméie 345 m2 a p.¢.223/4 — TTP o vyméfe 267 m2. Tyto
pozemky tvoii jednotny funkéni celek s objektem rodinného domu. Dale k objektu
rodinného domu patii pozemky p.c.1667/1 — orna pida o vyméfe 2622 m2 a
p.€.1667/2 — TTP o vyméte 500 m2. Tyto pozemky se nachédzeji vychodné mimo
zastavénou ¢ast obce.

Rodinny dim ¢€.p.114

Rodinny dim v obci Jasenna, okres Zlin obsahuje obytné mistnosti s pfislusenstvim.
Rodinny dim je zdény, ma jedno nadzemni podlazi a zafizené podkrovi. Stiecha
sedlova, krytina taskova, krov dievény, klempiiské konstrukce z pozinkovaného
plechu, vnitini a venkovni omitky vapenné, okna plastova a dievéna zdvojena,
vybaveni objektu je uvazovano jako standardni. Objekt rodinného domu je pfipojen
na inZzenyrské sité. Stav objektu je primérny.

Nemovitost byla na Zzadost objednatele ocenéna bez mistniho Setfeni, pouze na
zaklad¢ informaci od objednatele ocenéni.

Movité véci a zafizovaci predméty nejsou predmétem tohoto ocenéni.
Nemovitosti jsou zatizeny omezenim vlastnického prava, jak jsou zapsany na listu
vlastnictvi. Pfi tomto ocenéni pro ucely drazby budou nemovitosti ocenény jako bez

omezeni vlastnického prava.

Urceni obvyklé ceny objektu rodinného domu ¢.p.114 s piislusenstvim a pozemky v
k.0.Jasenna na Moravé a obci Jasenna, okres Zlin

1. Cena obvykla

Znaleckym ukolem je urceni obvyklé ceny. Dle zdkona o ocenovani majetku se
cenou obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného,
poptipadé¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlaStni obliby. Alternativou je definice
mezinarodni asociace TeGoVA, ktera tikd, Ze trzni hodnota je odhadnutéd ¢astka, za
kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zéklad¢ znalosti, opatrné¢ a z vlastni vile.

Pro ucely tohoto ocenéni se obvyklou trzni cenou, obvyklou cenou a trzni cenou
bude rozumét shodné takova cena, kterd odpovida vyse uvedenym definicim.

2. Popis zptisobu ocenéni

Odhad obvyklé ceny nemovitosti bude proveden na zaklad¢ cen zjisténych metodou
porovnavaci.



3. Porovnavaci metoda

Pro tento ucel ocenéni se nejlépe hodi porovnavaci metoda. Vychodiskem pro tuto
metodu je zjiSténi realizovanych cen stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Déle se
obecné¢ porovnava ocefiovana nemovitost s jinou obdobnou nemovitosti nebo
obdobnymi nemovitostmi z hlediska obsahu, funkce, regionalni piisluSnosti, ¢asu a
vybavenosti. Obsahem se rozumi zejména velikost, rozsah a stavebné¢ technické
vlastnosti, funkéni charakter a uzitné vlastnosti celku a jeho dil¢ich ¢asti, regionalni
prislusnosti vazby na geografické, demografické a ekonomické faktory lokality a
trzniho segmentu, Casem zejména Cas realizace prodeje, soucasné cenové trendy a
ekonomické zivotnost oceiiovaného objektu a vybavenosti kvalitativni a kvantitativni
zhodnoceni pfislusenstvi dilé¢ich ¢asti celku. Pti tomto porovnani je odhadnut vliv
téchto faktord na vysi ceny oceniované nemovitosti oproti srovnavanym.

4. Porovnavaci metoda - porovnani

Pro ucely porovnavaci metody byly nalezeny srovnatelné nemovitosti:

Rodinny diim, Jasennd, cena 2 445 000,- K¢

Nabizime vam do prodeje RD v klidné ¢asti obce Jasennd. Dim je po rekonstrukei,
prosvétleny, vzdusny a s nizkymi mési¢nimi ndklady . V obci je kompletni ob¢anska
vybavenost.

Rodinny diim, Zadvetice-Rakova, cena 1 300 000,- Ké




Prodej RD se zahradou - Zadvefice u Zlina. Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny
dim se zahradou v obci Zadvefice, se snadnou dostupnosti ze Zlina. Jedna se o RD
dispozicn¢ tfeseny jako 4+1 - v piizemi prostorna chodba a dva pokoje, v 1.NP dvé
obytné mistnosti, kuchynka a prostornd terasa. Soucdsti nemovitosti je gardz a
hopodaiské stavby, které 1ze prebudovat napft. na dilnu.

Rodinny dam, Vizovice, cena 1 500 000,- K¢

Nase spolecnost Vam zprosttedkuje prodej samostatné stojiciho, rodinného domu
4+1 ve mésté Vizovice s veétsSi zahradou a garazi. Vzdalenost do Zlina 16 km, do
Vsetina 17 km. CP pozemku 1155 m?. Nachéazi se v klidné casti mésta. Stfecha
sedlova, material plech - moznost pudni vestavby. Jednd se o dim ze smiSeného
zdiva vhodny k rekonstrukci. Piivodni ¢ast domu je roubend chalupa a pfistavba je
zdéna, cCasteCné podsklepen. Vytapéni plynovym kotlem - moznost dobudovani
krbovych kamen. Veskeré¢ IS k dispozici. Ptijezdova cesta asfaltova.

Odhad ceny obvyklé oceniované nemovitosti ¢ini
1 400 000,- K¢

Podil 7/12 600 000,- K¢

Tato zjiSténd cena dle nazoru znalce plné postihuje zadkladni charakteristiky
oceniované nemovitosti a je mozné ji povazovat za realny odhad ceny obvyklé.

5. Zavérem

Pro odhad ceny obvyklé nemovitosti byly pouzity nejen podklady o ocenované
nemovitosti a jejich vazby na vlastnictvi a vyuzitelnost, ale byly dale obecné
zkoumény uzemni vlivy lokality, ve které se ocenilovand nemovitost nachazi. Zjisténa
cena umérn¢ odpovida zndmym a zjisténym skutecnostem.



Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralové ¢.j. Spr. 1943/87 ze dne 29.2.1988 pro zakladni obor Stavebnictvi
pro odvétvi stavby obytné, stavby pramyslové a stavby zemédélské a stavebni
material, ¢.j. Spr. 5116/2002 ze dne 1.10.2003 pro zékladni obor Ekonomika —
odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti. Jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢.3251/7/2013 znaleckého deniku.

Znale¢né 0ctuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu - faktury ¢. 10/2013.

V Hradci Kralové dne 8.ledna 2013.

razitko a podpis



List vlastnictvi ¢.146 pro k.u.Jasennd na Morave a obci Jasenna, okres Zlin

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.056.201Z2

Okres: CZ0724 Zlin Obec:
Fat.lzemi: 657689 Jasenna na Moravée List vlastnictwi: 146
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

oprdvnény Identifikdtor Podil

7lastnické prdvo

Skypalova Marcela, Jasenna 233, 763 12 Vizovice T65626/4121 1/12
Smilek Jarcoslav, Jasenna 114, 763 12 Vizovice 720303/4124 1/4
Smilek Miroslav, Jasenna 114, 763 12 Vizovice 680323/0577 1/12
Smilkova Dagmar, Jasenna 114, 763 12 Vizovice 725726/4179 7/12
B
Druh pezemku Zpliscb ochrany
zastavéna plocha a
nadvofi
223/2 345 trvaly travni porost zemédEélsky piadni
fond
223/4 267 trvaly travni porost zeméd&lsky pudni
fond
1667/1 2622 orna puda zemedElsky piadni
fond
1667/2 500 trvaly travni porost zemé&dElsky piadni
fond
&. budovy zZpiisob vyuZiti Zptisob ochrany Na parcele
Jasenna, &.p. 114 rod.dam st. 383
Bl Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni wvlastni ho prédva
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

0 Natfizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares, LL.M. Novobranska 269/20,
Litomerice, 412 01 Litomefice 1

Smilek Miroslav, Jasenna 114, Z-7180/2012-705
763 12 Vizowvice, RG/ICO:
680323/0577
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 0S Zlin, 13 EXE 810/2012-13 =ze dne 03.05.2012.:
uloZeno na prac. Zlin
z-7180/2012-705
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 13 EXE-810/2012 -13
Pravni moc ke dni 16.06.2012.; uloZeno na prac. Zlin
z-10419/2012-705
© Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
vydany soudnim exekutorem JUDr. Ondfejem MareSem, LL.M., se sidlem v Litoméficich
- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/12
- povinny: Smilek Miroslaw, r.&. 680323/0577

Smilek Miroslav, Jasenna 114, Z-7304/2012-705

763 12 Vizovice, RE/ICO:

680323/0577, Parcela: 1667/2

Smilek Miroslav, Jasennad 114, Z-7304/2012-T705

763 12 Vizovice, RG/ICO:




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2012
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-

Ckres: CZ0724 Zlin Obec: 585301 Jasenna
Fat.uzemi: 657689 Jasenna na Moravée List wvlastnictwi: 146
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Povinnost k
680323/0577, Parcela: 223/4

Smilek Miroslav, Jasenna 114,
763 12 Vizoviee, RE/ICO:
680323/0577, Parcela: 1667/1
Smilek Miroslav, Jasennad 114,
763 12 Vizoviee, RC/ICO:
680323/0577, Parcela: St. 383
Smilek Miroslawv, Jasenna 114,
763 12 Vizovice, RE/ICO:
680323/0577, Stavba: Jasenna,
é.p. 114

Smilek Miroslav, Jasenna 114,
763 12 Vizoviee, REG/ICO:

680323/0577, Parcela: 223/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX-14032/2012

Listina Vyrozumeéni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni

Pravni moc ke dni 31.05.2012.

© Zastavni pravo exekutorske

vydane soudnim exekutorem JUDr.

Ondfejem MareSem,

LL.M.,

z-7304/2012-705

Z-7304/2012-705

Z-7304/2012-705

z-7304/2012-705

-17 ze dne 14.05.2012.
Z-7304/2012-705
124 EX-14032/2012 -17

Z-10419/2012-705

se sidlem v Litoméficich

- pohledavka ve vysi 82.718,88 K& véetné pfislufenstvi a nakladd soudniho Fizeni
- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/12

- povinny:
Profidebt, s.r.o.,
941/24, Praha 1, Nové Mé&sto,
Praha 1, RE/ICO: 27221971

Smilek Miroslawv,

Jindfisska

r.é.

110 00

680323/0577

Smilek Miroslav, Jasenna 114,
763 12 Vizovice, RE/ICO:
680323/0577, Stavba: Jasenna,
é.p. 114

Smilek Miroslav, Jasenna 114,
763 12 Vizoviee, RE/ICO:
680323/0577, Parcela: 1667/2
Smilek Miroslawv, Jasenna 114,
763 12 Vizoviee, RC/ICO:
680323/0577, Parcela: 223/4
Smilek Miroslav, Jasenna 114,
763 12 Vizovice, RE/ICO:
680323/0577, Parcela: 1667/1
Smilek Miroslav, Jasenna 114,
763 12 Vizovice, RG/ICO:
680323/0577, Parcela: St. 383
Smilek Miroslawv, Jasenna 114,
763 12 Vizoviee, RE/ICO:

680323/0577, Parcela: 223/2

Z-10419/2012-705

Z-10419/2012-705

Z-10419/2012-705

Z-10419/2012-705

z-10419/2012-705

Z-10419/2012-705

Listina Exekudéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 124 EX-
14032/2012 -16 ze dne 14.05.2012. Pravni moc ke dni 31.05.2012.

Z-10419/2012-705

Veztah k

9 Podan navrh na na¥iz.vykonu rozh.zfizenim

soudc.zastav.prava




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2012 0z
Ckres: CZ0724 Zlin Obec: 585301 Jasenna
Fat.uzemi: 657689 Jasenna na Moravée List wvlastnictwi: 146
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Vztah pro

Veztah k

dne 1.8.2012
ke spoluvlastnickému podilu id. 7/12
povinna: Smilkova Dagmar, r.&. 725726/4179
Smilkova Dagmar, Jasenna 114, Z-11477/2012-705
763 12 Vizoviee, RC/ICO:
725726/4179, Stavba: Jasenna,
&.p. 114
Smilkova Dagmar, Jasenna 114, Z-11477/2012-705
763 12 Vizoviee, RC/ICO:
725726/4179, Parcela: 1667/2

Smilkova Dagmar, Jasenna 114, Z-11477/2012-705
763 12 Vizovice, RE/ICO:

725726/4179, Parcela: 223/2

Smilkova Dagmar, Jasenna 114, Z-11477/2012-705

763 12 Vizovice, RG/ICO:

725726/4179, Parcela: 1667/1

Smilkova Dagmar, Jasenna 114, z-11477/2012-705
763 12 Vizoviee, RE/ICO:

725726/4179, Parcela: St. 383

Smilkova Dagmar, Jasenna 114, z-11477/2012-705
763 12 Vizoviee, RE/ICO:
725726/4179, Parcela: 223/4

Listins - . P - . - e . - -
Listins gzpameni o podani navrhu na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zast.pr. Okresniho

soudu ve Zlin& 2E-36/2012 ze dne 03.08.2012.
z-11477/2012-705
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podklady zdpisu

X Jine [

o Darovaci smlouva V12 9285/1997 ze dne 1.9.1997, pravni u&inky vkladu ke dni 19.12.1997

POLVZ:139/1998 Z-3000139/1998-705
Fro: Smilkova Dagmar, Jasenna 114, 763 12 Vizovice RE/IC0: T725726/4179
Smilek Jaroslav, Jasenna 114, 763 12 Vizovice 720303/4124

© Usneseni soudu o schvaleni d&dické dohody Okresniho soudu ve Zliné€ D-1580/2003 -32 ze dne
15.09.2004. Pravni moc ke dni 15.09.2004.

Z-12549/2004-705

Pro: Smilkova Dagmar, Jasenna 114, 763 12 Vizovice D: T25726/4179

© Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Zliné 33 D-880/2011 -12 ze dne 08.07.2011.
Pravni moc ke dni 08.07.2011.

Z-14202/2011-705

Fro: Smilek Miroslav, Jasenna 114, 763 12 Vizovice s o: 680323/0577
Skypalova Marcela, Jasenna 233, 763 12 Vizovice 765626/4121
Smilkova Dagmar, Jasenna 114, 763 12 Vizovice 725726/4179

F Vztah bonitovany




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2012

Ckres: CZ0724 Zlin

.0
102

Obec: 585301 Jasenna

Fat.uzemi: 657689 Jasenna na Moravée List wvlastnictwi: 146
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
223/4 74167 267
1667/1 72041 2622
1667/2 72041 500

v tkony katastrdlniho

00-1/2012-705 - Obnova operatu

cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru

Katastralni tufad pro Elinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlim, kod: 705.
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Kopie katastralni mapy pro k.i.Jasennd na Moravé a obci Jasenna, okres Zlin
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Fotodokumentace nemovitosti:
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